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Uvodni slovo piredsedkyné piedstavenstva

Vazeni Clenové druzstva, vazeni klienti a partnefti,

s potéSenim Vam predkladame vyrocni zpravu za uplynuly rok, kterd podava piehled o nasich
aktivitach, vysledcich hospodateni a projektech, které jsme uspésné spustili. V uplynulém roce
jsme se 1 nadale zaméfili na zajisténi kvalitni spravy naSich nemovitosti a rozvoj modernich
sluzeb pro nase klienty. Usp&$né jsme pokraGovali v investicich do oprav, adrzby a revitalizace
bytovych domti. Tyto kroky jsou soucasti nasi dlouhodobé strategie zvySovani komfortu pro
vSechny obyvatele domt a zajisténi jejich dlouhodobé udrzitelnosti. Rok 2024 jsme uzavieli
s vynikajicim hospodarskym vysledkem, kterym navazujeme na piedchozi spésny rok. Tento
vysledek zahrnuje efektivni hospodateni a spravné nakladani s volnymi finanénimi prostiedky.
V ramci dlouhodobé strategie rozvoje druzstva chceme v roce 2025 navazat na vystavbu byti
v nebytovych prostorech druzstva v Ceské Lipé. Projekt vystavby piedstavuje dal$i vyznamnou
investici druzstva financovanou z vlastnich zdrojt, ktera ptisp&je ke zhodnoceni nemovitosti
druzstva. Dovolte mi podékovat v§em ¢leniim, zaméstnanciim a partneriim za jejich podporu
a spolupréci, ktera je pro nas klicova.

/ ~)

Zaneta Kolafova
predsedkyné predstavenstva
OSBD Ceska Lipa
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Profil OSBD Ceska Lipa

Nazev firmy: Okresni stavebni bytové druZstvo Ceska Lipa
Oznaceni firmy: OSBD Ceska Lipa
Pravni forma: bytové druzstvo
Adresa: Barviiska 738
470 01 Ceska Lipa tel.: 487 809 811

e-mail: info@osbd.cz
www:  http://www.osbhd.cz

Zapsané do obchodniho rejstiiku: Krajsky soud Usti nad Labem, odd. DrXXVI, vlozka 320

Zapisované zékladni jméni: 5 mil. K¢

I1CO: 00005622
Bankovni spojeni: 1697049/0300
Utedni hodiny na spravé druzstva: pondéli a stieda: 7:00 — 16:30

Predmét ¢innosti

Predmétem cinnosti je predevsim komplexni sprava a idrzba nemovitosti. Druzstvo zajistuje
provoz bytovych a nebytovych objektli ve svém vlastnictvi 1 ve vlastnictvi jinych osob. Svou
¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim domd, byt, nebytovych prostor a garazi.
Provadi udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti domd, nebytovych
prostor a garazi. Vedle toho ma Zivnostenskd opravnéni na vyrobu a rozvod tepelné energie
s instalovanym vykonem nad 50 kW a nepodléhajici licenci. Déle na ¢innost ucetnich poradct
a vedeni ucetnictvi. Rovnéz ma zivnostenské opravnéni na provadéni revizi a zkousek
vyhrazenych plynovych zafizeni. DruZstvo muiZze vykonavat i dal§i Cinnosti schvalené
shromazdénim delegatii, pokud k jejich vykonavani ziska ptislusné opravnéni a neohrozi tim
uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

Okresni stavebni bytové druzstvo bylo zaloZeno na ustavujici schizi jiz 20. 12. 1973
a integraci vSech malych druZstev vzniklo na pfelomu let 1980/81 velké druzstvo
s celookresni ptisobnosti.

Druzstvo spravuje 10811 bytt (390 domu) a 118 garazi vestavénych v domech. Je
nejvetSim bytovym druzstvem v Libereckém kraji.

DruzZstvo mé bytovy fond rozmistény v 30 méstech a obcich.

Préavni vztahy mezi druZzstvem a jeho €leny, jakoZ i mezi ¢leny druZstva navzdjem, se fidi
stanovami druZstva, pfijatymi na shroméazdéni delegatt dne 29. 11. 2001 novelizovanymi
dne 23. 11. 2006, 20. 11. 2008, 24. 11. 2011, 21. 11. 2013 a 25. 11. 2021.

Druzstvo je pravnickou osobou. Statutarnim organem druzstva je 7¢lenné predstavenstvo.
Nejvy$sim orgénem je shromazdéni delegatt.

Pro zvySeni informovanosti svych ¢lent druzstvo vydava a rozesild zdarma jednou za tfi
mésice Zpravodaj OSBD Ceska Lipa. Dalsi informace prezentuje na svych internetovych
strankdch www.osbd.cz.

OSBD Ceské Lipa je aktivnim ¢lenem Svazu eskych a moravskych bytovych druzstev
a uzce spolupracuje s regiondlnimi organy statni spravy a samospravy.
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Z.akladni informace

Rozmisténi domi OSBD Ceska Lipa ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé byvalych

domit OSBD Ceska Lipa
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Obec ll’)(;ct?it
Ceska Lipa 5949
Novy Bor 1140
K. Senov 406
Straz p. R. 320
Doksy 219
Cvikov 234
Mimon 223
Jablonné v P. 138
Duba 85
Zakupy 72
Zandov 72
Zahradky 49
Struznice 39
Sosnova 36
Jestiebi 34
Tuhan 28
Okna 28
Holany 24
Drevdice 24
Pihel 33
Chlum 20
Sloup v C. 20
Kravate 18
Skalice u C.L. 12
H. Libchava 10
D. Libchava 9
Provodin 8
Staré Splavy 6
Kozly 4
Volfartice 4
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Prehled spravovanych objektii

Pocet Pocet . S “

y L . . , Pocet docasn¢ y N Pocet
Pocet | najemnich | pronajimanych conaiimantch Pocet Pocet At ve
bytd ve bytd ve druzstevnich |P druZJs tevni}c]h spravovanych | spravovanych Vglas tnictvi
spravé | vlastnictvi |bytd z ptivodnich bytil byt vlastnik gardzi OSBD

OSBD nebyt. prostor Y
10811 3937 8 6 6860 118 39

Pocet domti ve sprave celkem k 31. 12. 2024 ¢ini 390 z toho 194 druzstevnich a 196 cizich.

Clensk4 zakladna

Pocet ¢lenti 6210
Pocet ¢lent vlastnika 2307
Pocet vlastnikli ne¢lent v BD 578
Pocet vlastnikti ne¢lenti v SVJ 3563
Pocet nové pfijatych ¢lent 9
Zanik €lenstvi dohodou 263
Zanik Clenstvi vystoupenim 0
Zanik Clenstvi vylouc¢enim 2

Pocet SVJ (spolecenstvi vlastnikii) s pravni subjektivitou ve spravé OSBD Ceska Lipa ke
konci roku 2024

SVJ vlastni (vznikla z domi OSBD)
137 domt 3540 byt

SVJ cizi

59 domt 1558 byti

Pozn.: V SVJ, ktera vznikla pfevodem druZstevnich bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lend, t;.
137 s poctem 3540. bytt, je 732 byta ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa.

Ve spravé mame 17 malych domu se 4 byty, kde jsou vSichni vlastnici, ale nevzniklo tam SVJ,
z toho prevodem z OSBD Ceska Lipa: 17, bytl 68, cizi: domi 2, bytd: 8 (sam 644, 645).
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Organizacni struktura

DRUZSTVO

\ 4

Volené organy

SHROMAZDENI DELEGATU
PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE

A4

Sprava druzstva

REDITEL SPRAVY
_ USEK PRAVNI A EKONOMICKY | | TECHNICKY
REDITELE SPRAVNI USEK USEK USEK
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Volené organy druzstva

Organy druZstva jsou:

a) shromézdéni delegatli (SD)

b) predstavenstvo

c¢) kontrolni komise (KK)

d) clenska schiize samospravy

e) vybor samospravy

f) povéfeny predseda samospravy

SHROMAZDENI DELEGATU

A

A 4 A 4

PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE

A 4 A 4

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA PREDSEDA KK
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e Shromazdéni delegati je nejvysSim organem druzstva.

e Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, fidi Cinnost druzstva
a rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim
SD vyhrazeny jinému orgéanu.

e Predseda predstavenstva jedna jménem predstavenstva.

e Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva.

e Predseda kontrolni komise fidi jednani kontrolni komise.

e Samosprava je samostatnou organiza¢ni jednotkou a tvofi ji zpravidla ¢lenové druzstva
uZivajici prostory daného bytového domu. OSBD Ceska Lipa ma své bytové domy
rozdeleny na 194 samosprav (k 31. 12. 2024).

e Clenska schiize samospravy je organem, ve kterém ¢lenové druZstva projednavaji veskeré
zalezitosti spadajici do okruhu pisobnosti samospravy.

e Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.

e Povéieny predseda samospravy miize byt zvolen v piipadé, ze neni zvolen vybor
samospravy a plni funkci vykonného organu samospravy.

Clenové predstavenstva

Predseda ptedstavenstva Zaneta Kolatova

Mistoptedseda Ing. Pavel Mothejzik

Clenové Bc. Btetislav Chlup
Martin Ponocny
Pavel Tille

Ing. Bohdan Panek
Ing. Blanka Fialova

Clenové kontrolni komise

Ptedseda kontrolni komise | Jifi Doutnéac

Mistopiedseda Zbyné&k Zoubek

Clenové Mgr. Svétlana Pilarova
Dana Holubova
Yvona Jungwirthova
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Vyznamné udalosti roku 2024

Mimoradna pomoc

V roce 2024 poskytlo OSBD Ceskéa Lipa finanéni pomoc ve vysi 50 000 K& Stavebnimu
bytovému druzstvu Jesenik (IC: 00053571) jako piispévek na likvidaci $kod zptisobenych
ni¢ivymi povodnémi, které v daném roce postihly jejich oblast. Timto krokem druzstvo
vyjadiilo solidaritu a podporu dal§imu bytovému druzstvu v rdmci sektoru druZstevniho
bydleni.

Investice

Vysoka poptavka po najemnim bydleni byla pro druzstvo podnétem ke zméné v hospodareni
s uvolnénymi druzstevnimi byty. Ty jsou nové zhodnocovany a nabizeny jako najemni. V roce
2024 druzstvo prevzalo jeden byt v Novém Boru, ktery byl nasledné zrekonstruovan s vyuzitim
finan¢nich prostfedkl z vlastnich zdroji. Po dokonceni bude nabidnut k ndjmu. Celkové takto
druZstvo spravuje ke konci roku 2024 jiz 7 druzstevnich bytt.

Investice do obnovitelnych zdroji

V roce 2024 jsme realizovali ve spolupraci se specializovanou firmou instalaci prvnich dvou
fotovoltaickych elektraren na bytovych domech ve spravé druzstva. Realizace dvou projektt
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zapocaly v bytovém domé v ulici Mimoiiska ve Strazi pod Ralskem a bytovém domé¢ v ulici
Brnénska v Ceské Lipé. Ob& instalace vyuzivaji systém jednotného odbérného mista
s bateriovym ulozistém, které zajist'uje efektivnéjsi vyuziti vyrobené energie a jeji akumulaci.

| R I T
e e v [y s raa
Il el ST B A

Spoluprace s méstem Ceska Lipa

V ramci piipravy a zpracovani nové Strategie rozvoje mésta Ceskéa Lipa pro obdobi let 2025—
2034 jsme byli méstem Ceska Lipa osloveni a piizvani k uéasti v pracovni skuping zaméfené
na oblast bydleni. Jako nejvétsi spravce bytového fondu v regionu jsme se aktivné podileli na
tvorbé koncepce dalSiho rozvoje bytového fondu, vystavby a podpory dostupného bydleni ve
mésté. Dékujeme méstu Ceska Lipa za pozvani ke spolupraci, ktera byla ptinosna a vedla k fadé
konstruktivnich podnétt.
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Cinnost shromazdéni delegatii (SD)

V roce 2024 se konala dvé shroméazdéni delegatii (SD) svolana pfedstavenstvem druzstva
v terminech 30. kvétna 2024 a 28. listopadu 2024.

Jarni shromazdéni delegatt se tradiéné konalo v sale Kulturniho domu Crystal v Ceské Lipé
a probehlo ve ctvrtek 30. 5. 2024. Na jarni shromdzdéni bylo pozvano 86 delegatti z celkového
poctu 91 volebnich obvodii. Za volebni obvod ¢. 2, 16, 22, 48 a 86 nebyl ke dni konani
shromazdéni ve funkci delegat. Pfi zahajeni shromézdéni bylo pritomno 64 z 86 pozvanych
delegatii. NejvySsi orgdn druzstva se na svém jarnim zasedani seznamil s cCinnosti
predstavenstva a kontrolni komise za uplynulé obdobi, projednal Vyroéni zpravu OSBD Cesk4
Lipa za rok 2023, ucetni zaveérku za rok 2023 s ndvrhem na rozdéleni hospodaiského vysledku
za rok 2023 a nerozdélenych ziskii z predchozich let. Déale byla na programu SD piedlozena
rozpoctova zmeéna pro rok 2024, ktera zahrnovala zménu zaméstnaneckych benefiti a navyseni
rozpoctu mezd o nového zaméstnance na mzdové uctarne. Rok 2023 druzstvo uzavielo s istym
ziskem ve vysi 23 421 906 K¢. Z této ¢astky bylo schvaleno k pferozdéleni samospravam do
fondu bytového hospodaistvi (FBH) celkem 11 643 801 K¢. Soucasné shromédzdéni delegati
schvalilo tvorbu rezervy pro budouci ¢innost spravy druzstva v celkové vysi 14,9 milionu K¢.
V zé&véru zasedani bylo usneseni piijato v predlozeném znéni témet vSemi pritomnymi delegaty.
V dobé hlasovani o usneseni bylo pfitomno 66 z 86 pozvanych delegatii, coz bylo 76,7 %. Pro
predlozeny navrh usneseni hlasovalo 65 delegatt, 1 delegat hlasoval proti.

Podzimni shromazdéni delegatil se konalo v sale Zakladni umélecké $koly v Ceské Lipé dne
28. 11. 2024. Od jarniho shromazdéni klesl pocet volebnich obvodii zastoupenych delegatem
na 84. Zasedani prob¢hlo s vysokou ucasti. V dob¢ zahajeni bylo ptfitomno 64 delegatti z 84
pozvanych, coz ¢inilo 73,8 %. V pribéhu zasedani se dostavili dva delegati. V uvodni zprave
o ¢innosti druZstva za uplynulé obdobi predsedkyné piedstavenstva pani Zaneta Kolafova
informovala o splnéni ukoli stanovenych usnesenim z kvétna 2024. Ve zpraveé uvedla pribézny
hospodaisky vysledek za I. ¢tvrtleti roku 2024, ve kterém druzstvo vykazalo zisk 4,1 mil. K¢,
pokles dluhti v oblasti n4jmu a stabilni st vynosi. Se zpravou o ¢innosti kontrolni komise
delegaty seznamil pfedseda kontrolni komise pan Jifi Doutndc¢. Pod¢koval za spolupraci
odstupujicimu ¢lenu kontrolni komise panu Jitimu Vi€anovi, informoval o nastupu pani Dany
Holubové do funkce ¢lena kontrolni komise za odstoupivsiho ¢lena a kratce shrnul provedené
kontroly za uplynulé obdobi. Za kontrolni komisi doporucil schvaleni ptedloZzené¢ho rozpoctu
druZstva pro rok 2025. Néavrh rozpoctu pro rok 2025 s vykladem nasledné piedstavil feditel
druzstva Ing. Petr Mertin. V dal§im bod¢ byla ptedlozena zména smlouvy o vykonu funkce pro
Cleny piedstavenstva a kontrolni komise, kterd zahrnovala ipravu odménovani za vykon funkce
¢lena organu. Z technické a investi¢ni oblasti byl na podzimni shroméazdéni pfedloZzen navrh
IV. etapy modernizace vytahli a navrh II. etapy rekonstrukce nebytovych prostor OSBD na
sidlisti Lada v Ceské Lipé. Navrh II. etapy navazuje na vystavbu byti realizovanou ve stejné
lokalité v roce 2019 a zahrnuje vystavbu 6 novych investi¢nich byti. Pfedpokladanad realizace
je planovéna v letech 2025/2026. V zéavéru zasedani manditovd komise potvrdila
usnasenischopnost zasedani, néasledné byl ptfedloZzeny navrh usneseni schvalen vSemi 66
pfitomnymi delegaty. Podzimni shroméazdéni probihalo v konstruktivni atmosfétre a delegati
byli seznameni s klicovymi informacemi o ¢innosti druzstva a pfipravovanymi zamery.
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Cinnost piedstavenstva

V roce 2024 zasedalo ptredstavenstvo v terminech:

30. 1. 2024, 27. 2. 2024, 2. 4. 2024, 30. 4. 2024, 28. 5. 2024, 25. 6. 2024, 27. 8. 2024,
24.9.2024,29.10.2024, 26. 11.2024, 17. 12. 2024. Ucast &lent predstavenstva na zasedanich
dosahovala t¢éméf 100 %. Kazdého zasedani se ucastnil feditel druzstva Ing. Petr Mertin,
predseda kontrolni komise pan Jiti Doutna¢ a mistopfedseda kontrolni komise pan Zbyné¢k
Zoubek. Predstavenstvo pracovalo dle schvaleného plénu prace na dané pololeti. Mimo
zasedani pracovali Clenové predstavenstva v odbornych komisich a ucastnili se ¢lenskych
schiizi samosprav.

V ekonomické oblasti ptedstavenstvo Ctvrtletné sledovalo hospodaieni spravy v oblasti Cerpani
mzdovych prostiedki spravy, pololetné vyhodnocovalo hospodatfeni spravy z pohledu
celkovych nakladii a vynost. V pololetnich vykazech sledovalo piehledy uzavienych smluv za
OSBD Ceska Lipa ve vysi nad 500 tis. K¢&, stavy dluhti na nijmu a platbach vlastnikd a piehledy
cerpani rozpoCtu volenych organid. Mésicné sledovalo vynosy z rozmisténi financnich
prostiedkii a vyhodnocovalo stav volnych finanénich prostfedki a jejich zhodnocovani. Dale
pfedstavenstvo meésicné vyhodnocovalo pribéh insolvenénich fizeni se spolecnosti Arca
Investments, a.s., ktera probihaji v Ceské republice a na Slovensku. Na bieznovém zasedani
piedstavenstvo schvalilo zhodnoceni a zavér hlavni inventarizacni komise z inventarizace roku
2023. Dale schvalilo fadnou ro¢ni zavérku a nadvrh na vypotradani hospodarského vysledku za
rok 2023, ktery soucasné piedloZilo ke schvaleni na jarni shromazdéni delegati (SD) dne
30. 5. 2024. Dale predstavenstvo schvalilo navrh rozpoc¢tové zmény pro rok 2024 s upravou
zaméstnaneckych benefitil a navySenim rozpoctu mezd v souvislosti s navySenim pracovniho
uvazku jednoho zaméstnance na iseku mzdové uctarny. Na jarni zasedani SD predstavenstvo
predlozilo navrh na zavedeni administrativniho poplatku za zpracovani mezd DPP a DPC
s platnosti od 1. 7. 2024 ve vysi 200 K¢ za jednu zpracovanou vyplatu touto formou. Nasledné
bylo dle schvélené¢ho kli¢e do 30. 6. 2024 provedeno rozdéleni zisku roku 2023 ve vysi 11 643
801 K¢ jednotlivym samospravam do fondu bytového hospodarstvi. Navrh rozpoctu druzstva
na rok 2025 piedstavenstvo projednalo na fijnovém zasedani a nésledné jej predlozilo ke
schvaleni na podzimni shromazdéni delegatl konané dne 28. 11. 2024. Rozpocet zahrnoval
navyseni poplatku na spravu druzstva pro ¢leny ndjemce na ¢astku 185 K&/byt/mésic a ¢astku
50 K¢/gardaz/mésic. Déle zahrnoval navySeni spravniho poplatku pro vlastniky ¢leny na ¢astku
205 K¢ a castku 248 K¢ s DPH pro vlastniky necleny. V ramci rozpoctu pro rok 2025 bylo
piedloZeno navySeni spravniho poplatku za evidenci podnajmu druZstevniho bytu na ¢astku 92
K¢/byt/mésic u vSech druzZstevnich bytl, kde je ud€len pisemny souhlas s podndjmem
druZstevniho bytu nebo je poskytnuta vyjimka k pfenechani druzstevniho bytu do podndjmu
tteti osob&. Dale rozpocet zahrnoval navysSeni ro¢niho poplatku ¢lena druzstva na Castku
160 K¢. V ekonomické oblasti pfedstavenstvo déle schvalilo plan investic a oprav pro rok 2025,
a zruSeni poplatku za vedeni kontaktni adresy u druZstevnich domi s platnosti od 1. 1. 2025.
V oblasti technické pfedstavenstvo schvalilo finan¢ni objem ve vysi 25 mil. K¢ pro poskytovani
vnitrodruzstevnich pijcek k realizaci velkych oprav samosprav v roce 2025. V prubéhu roku
2024 sledovalo zajisténi havarijnich oprav v bytovych domech a seznamilo se s rocni
zaveérecnou zpravou o stavu pozarni ochrany na domech ve vlastnictvi OSBD a domech SVJ ve
spravé druzstva. Pribézné bylo informovano o velkych opravach bytovych domi OSBD
s pfehledem Cerpani finan¢nich prosttedki samosprav a SVIJ, kde druzstvo vykonava funkci
statutarniho orgdnu. Z technické oblasti predstavenstvo projednalo navrh IV. etapy
modernizace vytahi na domech OSBD a jeho pfedlozeni na podzimni SD. Navrh IV. etapy
modernizace vytahd, ktery zahrnuje vyménu pohonit vytaht s protivdhou a vyménu
komunikacnich zafizeni v kabinach vytahi, je pfedklddan jako nutnd oprava za ucelem
odstranéni rizik. Pfed podzimnim zasedanim SD byl tento navrh konzultovan s delegaty a se
zastupci dotéenych samosprav na seminafich, které se konaly na spravé druZstva.

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2024 strana 13



V oblasti spravni byly pfedstavenstvem meési¢né projednavany zalezitosti z useku c¢lenské
a bytové evidence. V ramci spravni ¢innosti bylo pfedstavenstvo informovano o pievodech byt
do osobniho vlastnictvi a poctu zaloZzenych SVIJ véetné domi, kde po zalozeni spoleCenstvi
vlastnikit OSBD Ceska Lipa vykonava funkci statutarniho organu spole¢enstvi. V souladu s ¢l.
76, odst. 1 stanov OSBD Ceska Lipa, predstavenstvo zrugilo k 31. 12. 2024 tyto samospravy:
&. 152, Okruzni 2672, Ceska Lipa, ¢. 247, Sluneéni 2488, 2489, Ceské Lipa, €. 303, Sluknovské
2875, 2876, 2877, Ceska Lipa, &. 308, Spalova 2884, 2885, 2886, 2887, Ceska Lipa, ¢. 745,
Okna 34, Okna. Dle Smérnice o odménovani volenych a poradnich organa predstavenstvo
vyhodnotilo ¢innost samosprav za hodnotici obdobi od 1. 11. 2023 do 31. 10. 2024. Dale
v oblasti spravni piedstavenstvo schvalilo k 1. 4. 2024 navySeni ndjemného o inflaci za rok
2023 u viech nebytovych prostor OSBD Ceska Lipa, které maji ve smlouvé zakotveno zvyseni
ceny najmu.
V oblasti legislativy a metodiky ptedstavenstvo schvalilo:

e novelizaci Smérnice k provozu kamerovych systému se zdznamem a ochrané osobnich
udaju
novelizaci Smérnice pro ustanoveni spravce
novelizaci piiloh ¢. 1 a &. 2 Organizaéniho fadu OSBD Ceské Lipa
plan prace predstavenstva a terminy zasedani na IL. pololeti 2024
upravu smlouvy o vykonu funkce pro ¢leny predstavenstva a ¢leny kontrolni komise
novelizaci Spisového a skartacniho fadu
novelizaci Smérnice pro ustanoveni domovnika na domech SVJ
plan prace predstavenstva a terminy zasedani na I. pololeti 2025
novelizaci Smérnice k vymahani pohledavek po lhiité splatnosti
novelizaci Smérnice pro odménovani volenych a poradnich organti
novelizaci Smérnice zadavani oprav nemovitého majetku druzstva

V oblasti investi¢ni pfedstavenstvo schvdlilo navrh II. etapy rekonstrukce tfi nebytovych
prostor v ulici Prazska 2923-2926 v Ceské Lipé, se zménou uzivani obanské vybavenosti, na
6 bytovych jednotek.

V pribéhu roku 2024 predstavenstvo zajistilo prostfednictvim redakéni rady 4 vydani
druzstevniho Zpravodaje OSBD Cesk4 Lipa.

Cinnost kontrolni komise (KK)

V roce 2024 pracovala KK v plném stavu, tedy pét ¢lenli + nahradnik. V zati 2024 odstoupil
clen KK a v souladu s ¢l. 56 odst. 3 Stanov OSBD nastoupil nahradnik. Zakladnim
dokumentem pro préci kontrolni komise je plan Cinnosti, ktery se pfipravuje vzdy na jedno
pololeti s terminy pldnovanych zasedani a konkrétnimi kontrolnimi tikoly. V souladu s timto
planem KK uskute¢nila 11 zasedani. Pti kazdém jednani byla KK usnaseni schopna.

Komise svoji kontrolni ¢innost dle planu splnila v celém rozsahu a zavéry z kontrol byly formou
zprav piedany a projednany na zasedanich ptedstavenstva. Ucast na tchto zasedanich byla
zastoupena predsedou a mistopiedsedou KK, kde se vyjadfovali k zavérim provedenych
kontrol i k projednavanym materidlim. Jednotlivi ¢lenové KK se rovnéz podileli na praci
odbornych komisi piedstavenstva OSBD Ceska Lipa, jako jejich fadni ¢lenové. Jednalo se
o komisi pro velka vyberova fizeni a komisi inventarizacni. Kontrolni komise zrealizovala Sest
kontrol se zaméfenim na jednotlivé oblasti ¢innosti druzstva. Pfed shromazdénim delegata byla
provedena kontrola plnéni usneseni SD. Ze zpracovanych pisemnych protokold vyplyva, Ze
nebyly zjiStény zddné zasadni nedostatky. V hodnoceném obdobi KK nemusela fesit problémy,
které by ohrozovaly ¢innost a chod druzstva.
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Sprava druZstva

Spravu druzstva tvoii 34 zaméstnancti v pracovnim poméru. Organizacné je rozd€lena na
3 zakladni tseky. V Cele technického a pravniho a spravniho tseku jsou vedouct, kteti spolu s
feditelem tvoii vedeni spravy druzstva. Ekonomicky usek je rozd€len na dvé uctarny. Kazda
ma svou vedouci. Z ekonomického useku je vy€lenén spravce IT, ktery podléha ptimo fediteli.
Soucasti napln€ vnitini kontroly je i1 personalni agenda a pod ni spada také mzdova tctarna.
Sprava druzstva vede odborné agendy souvisejici s provozem, opravami a modernizaci
bytovych a nebytovych objektii ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva i ve vlastnictvi
jinych osob. Cinnost spravy zahrnuje sluzby v oblasti technické, ekonomické, pravni
a organizadni. Reditel spravy druZstva je vedoucim pracovnikem druZstva a je rovnéz
prokuristou. Ridi a organizuje jeho b&Znou &innost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu
pracovné pravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich predpisi.

SEKRETARIAT
SPRAVCE IT VNITRNI KONTROLA
PERSONALISTIKA
MZDOVA UCTARNA
\ 4
EKONOMICKY USEK VEDOUCI TECHNICKEHO VEDOUCI PRAVNIHO A
y ls USEKU SPRAVNIHO USEKU
XZ"’E::Z: ;;flt;g;z Viastimil KouFimsky JUDr. Dalibor Tichy
Finan¢ni uétarna
Zuzana KoZdniovd A y
STREDISKO REVIZE STREDISKO PREVODU
PLYNU BYTU DO VLASTNICTVI
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Zprava o ¢innosti druzstva

Rok 2024 byl ve znameni poklesu inflace i Girokovych sazeb na viech trzich. CNB nadale drzi
urokové sazby na hodnoté€ 3,75 % p.a. Ceny elektfiny a plynu jsou relativné stabilni a ani cena
ropy neprochézi turbulencemi.

Po roce 2023, ve kterém se o umél¢é inteligenci (Al) hodné¢ mluvilo v souvislosti s ristem
akciovych trha, je rok 2024 ve znameni ruznych Skoleni o tom, jak Al lze vyuzit a co muze
firmam pfinést. Tahounem vSech akciovych trhii zGstavaji technologické firmy, u kterych je
ocekavan profit z rozsiteni Al. Ackoli doslo ke snizeni Grokovych sazeb oproti roku 2023,
hypotecni trh pfeslapuje na miste. To uz ale nelze fici o cendch nemovitosti. Do jejich cen se
postupné propisuje vysoky rist cen prace i material, ktery je disledkem vysoké inflace
v minulych letech.

Nadale v souladu s naSimi stanovami opravujeme byty po neplati¢ich a doCasné pronajimame
za trzni ndjem. Na konci roku 2024 mame takto uvolnénych Sest druzstevnich bytt a vSechny
jsou jiZ v prongjmu.

V oblasti kapitalovych trhli nasich aktiv, kterd madme zainvestovana do cennych papirQ, byl rok
2024 ve znameni rastu, ktery je zachycen ve vysledcich druzstva. V disledku optimalizace
firmy CESKOLIPSKA TEPLARENSKA a.s. a zajisténi jeji ziskovosti a efektivity doslo
k ndkupu technologie od spolegnosti Ceskolipské teplo a.s., ktera byla diive v najmu.
Vytvoreny zisk zlistava nevyplacen do doby, nez poklesnou uroky na ivérech financujicich tuto
transakci. Po poklesu bankovnich Gvé€rovych troki a ¢asteném splaceni uvérl je nasledné
planovan navrat k vyplatd dividend z drzby akcii ve spole¢nosti CESKOLIPSKA
TEPLARENSKA a.s. Prvni dividendu lze o&ekévat jiz v roce 2026.

Prongjem budovy banky je nadale stabilnim pfijmem do hospodateni druzstva, dosahujicim
¢astku témet 2,2 mil. K&. S bankou jedname o dodatku, ktery upravi ujednani o technickém
zhodnoceni realizovaném bankou v nasi budové a soucasné o moznosti prodlouzeni najmu do
roku 2038.

V roce 2023 jsme spustili moznost nastavit si preferovany kontakt do emailu pro vSechnu
béZnou postu. Reakce na tento krok je veskrze pozitivni a na konci roku 2024 jiz evidujeme
1566 uzivatell s touto aktivovanou sluzbou.

V pribéhu roku o nasi spravu projevilo z4jem spole€enstvi vlastnikli se 48 byty. Jedna se
o Sestipatrovy panelovy diim ve Strazi pod Ralskem. Tento dim jsme zatadili do nasi spravy
od 1.1.2025. Soucasné nas na tomto domé zvolili predsedou spolecenstvi. Byvaly €len jejich
vyboru pfijal funkci domovnika.

Stale pokracuje trend, Ze SVJ, kde druzstvo jiZ nemd zadnou majetkovou ucast, a dokonce
1 SV], kterd vznikla z majetku mésta ¢i jiného vlastnika, si pifeji, aby se nase druzstvo stalo
jejich statutdrnim organem. Ke konci roku jiz vykondvame statutarni organ u 72 spolecenstvi
vlastnikii. Cena za vykon funkce statutarniho orgéanu je od 125 K¢ bez DPH za jednotku a mésic.
Spravni poplatek €inil v roce 2024 pro ¢leny druzstva ndjemce 175 K¢&/byt a mésic, pro Eleny
druzstva vlastniky 205 K¢&/byt a mésic. Pro SVJ s pravni subjektivitou jsme k 1. 4. 2024
valorizovali spravni poplatek na zéklad¢ ptikazni smlouvy ze 185 K¢&/byt na ¢astku 205 K¢/byt
a mesic bez DPH. I v roce 2024 platili vSichni ¢lenové druzstva Clensky piispévek na ¢innost
druzstva ve vysi 120 K¢&/rok.

V priibéhu celého roku 2024 OSBD Cesk4 Lipa fadné plnilo své zavazky vici viem partnertim
a dodavateltim praci.
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Technicky usek
Cerpani dlouhodobé zilohy na opravy a investice (DZOI)

Za rok 2024 byly do DZOI na m? vytvoteny prostiedky v celkové vysi 85 673 837 K&, celkové
erpani z DZOI na m? bylo 87 117 858 K¢&. Diky pokracujicimu trendu vzniku spolecenstvi
vlastnikil z druzstevnich domu se opét snizuje pocet téch, ktefi prispivaji a zarovein 1 Cerpaji
z tohoto fondu. V nasledujici grafické dokumentaci je uveden celkovy piehled ¢erpani a tvorby
DZOI na m?.

Porovnani Cerpani a tvorby DZOI v letech 2005 - 2024
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Po odfiltrovani vSech akci, které nesouvisely s opravami spoleénych ¢asti domi (montaze
pomérovych méfidel tepla a vodomérti, drobné nakupy, veskeré revize a nésledné opravy,
dohody, posudky, deratizace, akontace ptijcek a uvért, projekty, stavebni dozory apod.) ¢inila
celkova vyse oprav hrazenych z DZOI 63 052 231 K&, pocet oprav byl 2 291.

Dale nasleduje graficky piehled provedenych oprav na domech podle jejich rozdéleni co do
poctu a vySe nakladu, dale pak podle typl oprav a prehled firem, které se na opravach nejvice
podilely.
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Rozdéleni oprav roku 2024 podle vyse Cerpani

5161903; 8%

7 370361; 12%
2390 135; 4%

11036 297; 17%

m 1. Opravy do 10 000 K¢

M 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢

1 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢
M 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢
m 5. Opravy nad 300 000 K¢

37 093 535; 59%

Rozdéleni oprav v roce 2024 podle poctu

56; 3% 47; 2%

142; 6%

305; 13%

1741;76%

M 1. Opravy do 10 000 K¢

M 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢

1 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢
M 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢

M 5. Opravy nad 300 000 K¢
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VysSe Cerpani DZOI za jednotlivé druhy oprav v roce 2024
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Pofadi firem na pfednich mistech v poctu akci se neméni jiz n¢kolik let, stejné tak samotny
pocet akci. Je to dano neménnym charakterem bézné drobné udrzby. Kazdy rok néktery obor
nebo typ prace ,,vyskoCi“ z néjakého vyssiho ditvodu. Ve druhé poloviné roku jsme zacali
pripravovat ploSnou vyménu ptivodnich pohonti vytaht. Diky tomu se tato oblast dostava do
popiedi, coz se projevilo uz ve vysi vynalozenych prostredkii.

Celkem v roce 2024 pro OSBD Ceska Lipa pracovalo 154 riiznych dodavatelti praci a sluZeb.
Rok 2024 byl spiSe rokem ptiprav na velké akce. Minimalné 5 dom si schvalilo akci zatepleni
domu s pomoci dotace Nova Zelena tsporam a jsou v etap¢ zajistovani projektu a stavebniho
povoleni. Podminkou Zz4dosti o dotaci a vér je vSak pfeména domu ve spolecenstvi. Tim se
ovsem diim dostane mimo ,,radar druzstevni statistiky a neobjevi se v této zprave.
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Vyvoj velkych oprav domii

(néklad v mil. K¢, financovano z DZOI + z druzstevnich ptjcek a bankovnich avéra):

Odstranovani Zateplené
Zatepleni ras, natéry Okna " Drenize
Rok . stirechy
fasad
po¢. |naklad | poc. | ndklad | poé. | naklad | poé. | ndklad | poé. | naklad

2002 16 12,05 1 0,65 6 2,66

2003 22 24,31 8 13,28 6 3,47

2004 13 14,55 21 22,10 6 3,45

2005 13 17,66 39 38,92 11 5,61

2006 6 19,74 50 78,44 13 6,90

2007 13 42,95 74 | 101,79 | 11 7,80

2008 15 64,00 58 | 103,57 8 441

2009 6 10,06 51 69,74 10 | 5,37 6 1,40

2010 13 8,06 32 19,06 7 424 | 10 | 4,12

2011 27 68,18 47 29,76 17 | 10,96 | 16 8,07

2012 17 40,25 2 0,45 41 13,73 22 | 18,60 | 16 | 12,46

2013 23 47,57 0 0 14 4,97 11 9,07 | 11 5,32

2014 32 65,59 1 0,26 9 4,22 11 | 10,04 | 8 5,79

2015 21 50,50 4 2,59 7 0,60 7 7,60 7 5,13

2016 17 65,96 4 5,52 8 0,65 5 11,10 | 3 1,94

2017 13 44,78 3 3,84 1 0,49 2 1,78 1 0,72

2018 12 37,16 1 1,01 1 0,32 5 5,07 1 0,26

2019 8 28,31 5 8,4 0 0 4 4,4 2 1,65

2020 4 18,61 3 2,93 0 0 2 3,73 2 0,58

2021 5 29,30 4 4,50 2 0,50 2 2,17 1 0,57

2022 7 17,28 4 1,96 0 0 0 0 3 3,3

2023 0 0 3 5,37 4 1,86 2 3,27 2 3,04

2024 0 0 2 3,79 1 1,39 2 5,17 3 4,86
Celkem | 303 | 726,87 | 36 | 40,62 | 469 | 506,04 | 170 | 136,87 | 92 | 59,21

Plati, ze mame za sebou prvni vlnu zateplovani, vymén oken a zateplenych stfech a ze se
v nejblizsich letech k ¢isliim z prvnich vin nevratime. Pokud nepftijde dalsi vina, budeme spiSe
na spodni hranici Cisel. Navic vznikem spoleCenstvi se velké opravy uz neobjevuji v této
druzstevni evidenci. V rdmci bézné udrzby jsou domy diky vysokym cenam a celkové nejistote
spiSe zdrZenlivé.
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Vyvoj celkovych ndkladd na velké opravy
v letech 2002-2024
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Spoti‘eby tepla u domi na centralnim zdroji tepla

Z hlediska intenzity zimy patfil rok 2024 k tém spiSe teplym. Ceny energii jsou vyssi, ale uz
nestoupaji, spiSe mirn¢ klesaji. Spotiebitelé se proto pomalu vraci z hlediska spotteb do
obvyklého chovani. Tomu nahrava i stale teplejsi pribéh zim.

Mérna spotieba tepla na vytapéni se drzi v pomérné $irokém spektru od 0,11 az po 0,39 GJ/m?
vytapeéné plochy, podle stavu domu a podle chovani lidi. Pro lepsi trendovy piehled vyvoje je
»zakonzervovan® pocet domui bez ohledu na skute¢nost, ze jsou jiz spolecenstvim. Spotieba
tepla je korigovana denostupni, aby se zohlednila intenzita zimy a potfeba dotapéni.
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Ceny tepla

Vyvoj spotreby tepla v GJ v letech 1996 - 2024

M Rocni spotieby tepla v GJ

B Denostupné = vydatnost zimy

Do nasich domti dodava centralni teplo celkem 8 riznych dodavatelti. Rok 2024 byl ve znameni
dal$iho mirného poklesu cen. Ty jsou vsak stale relativné vysoko, zhruba na dvojnasobku pied

rokem 2022. Na rok 2025 je o¢ekavan dal$i mirny pokles.

Ceny tepla v K¢/GJ v jednotlivych letech a lokalitach:

Obec 2014 | 2015 | 2016 [2017 | 2018 | 2019 2020 {2021 | 2022 |2023 |2024 02‘(1)';2‘1
Novy Bor | 664 | 637 | 614 | 535 | 535 | 588 | 561 | 528 |1085 {1417 | 1259 | 991
Ceska Lipa | 746 | 739 | 703 | 651 | 646 | 669 | 652 | 614 [1160 | 1486 [1319 | 1117
Strazp.R. | 660 | 649 | 588 | 592 | 562 | 620 | 620 | 606 [1309 |1280 1306 | 1283
Mimoii 584 | 591 | 597 | 597 | 599 | 636 | 609 | 609 | 729 | 977 | 1156 | 1153
Zakupy 666 | 693 | 651 | 598 | 598 | 598 | 572 | 571 [1033 [1362 [1067 | 1064
Dub4 673 | 613 | 604 | 558 | 581 | 613 | 589 | 581 [1055 |1412 [1254 | 1066
Doksy 804 | 738 | 694 | 616 | 620 | 618 | 616 | 536 | 658 |1470 | 1325 | 1142
Igi*;l‘z‘snicky' 534 | 469 | 351 | 336 | 413 | 431 | 387 | 323 | 682 [1084 | 888 | 873
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Povinné revize

Celkové naklady za povinné revize v roce 2024 Cinily 1,96 mil. K¢ za 397 revizi. Vyssi naklady
byly zptisobeny zvySenim cen revizi, zejména v oblasti pozarni prevence. V tomto souctu
nejsou zahrnuty prohlidky vytahti a kominl ani nasledné odstranovani zavad. Samotné
odstraniovani zavad z téchto revizi stoji nase domy dalsi vice jak 1 mil. K¢.

Naklady za povinné revize v roce 2024
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Typ revize

Pozarni ochrana

Pozéarni ochrana v naSich domech a v domech spolecenstvi vlastnikli v nasi spravé se sklada
z n¢kolika oblasti kontrol a prevence. Jde o kontroly ru¢nich hasicich pfistrojii, kontroly
hydranti a suchovodu, kontroly pozarnich uzavért dvefi, kontroly pfirozeného odvétravani
a konecn¢ preventivni pozarni prohlidky.

PoZarni ochrana v €islech: v loniském roce bylo provedeno celkem 196 komplexnich poZarnich
kontrol na domech druzstva. Celkem jsme do kontrol pozarni techniky a do preventivnich
pozarnich prohlidek investovali za lonisky rok 1 080 582 K¢&. V této ¢astce nejsou zahrnuty
naklady za odstranéni zjiSténych vad a za opravy poZarni techniky, které Cini dalSich
0,6 mil. K¢.

V roce 2024 nebyl hlaSen zadny ptipad odcizeni hasebni techniky. To je pravdépodobné poprvé
od doby, co tento udaj sledujeme. VSechny nase samospravy jsou proti kradezi pojiStény,
spoluucast je 100 K¢ za kazdy nahlaSeny ptipad.

V loniském roce neprobéhly Zadné poZarni kontroly nasich domt ze strany HZS Libereckého
kraje.

Vroce 2024 jsme zaznamenali jediny pozéar, a to na dom¢, kde jsme sprdvcem. Dim je
spolecCenstvim vlastnikl s vlastnim statutarnim orgédnem. Plnéni od pojistovny bylo ve vysi
1 308 244 K¢&. Pozéar podle pozarni zpravy vznikl v kuchyni. Kromé& vybaveni bytu doslo
k poniceni zatepleni fasady domu, okna, stiechy a kabiny vytahu.

Zaméry druZstva v roce 2025

V oblasti tradi¢nich velkych oprav méme v piipravé dalsi tfi domy na komplexni zatepleni
s dotaci Nova zelena usporam. Protoze se vSak zaroven stanou spolecCenstvim vlastnikii,
v naSem piehledu oprav za rok 2025 nebudou.
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Na dvou domech byla dokoncena instalace systému fotovoltaiky s napojenim byt zpisobem
tzv. jednotného odbérného mista (JOM). Znamena to, Ze cely dim ma jeden fakturacni
elektromér, byty pak maji pouze pomérové elektroméry. Dodavka elektfiny se stdva soucasti
sluzeb poskytovanych s bydlenim, stejn¢ jako teplo a voda. D4 se tim 1épe vyuzit vlastni vyroba
elektfiny. Zaroven jsme prosttednictvim Elektroenergetického datového centra (EDC) vytvofili
skupinu sdileni, ve kter¢ je sprava druzstva v roli odbératele prebytkti z téchto domt. Snizime
tim, zejména v 1ét¢, moznost nezddoucich pretokt do site.

Déle jsme dokoncili v Novém Boru vestavbu ¢tyf novych vytaht do domu, kde nikdy vytahy
nebyly. Aktualn¢ mame pozadano o dotaci Domy bez bariér, kde je moznost ziskat dotaci
600 000 K¢ na kazdy vytah. Dalsi dim se schvalenymi péti novymi vytahy je jiz ve fazi
ptipravy, realizace mize byt na konci roku 2025, mozné poc¢atkem roku 2026.
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Ekonomicky usek

Rok 2024 probéhl na domech OSBD Ceska Lipa z hlediska vyvoje dluht a poétu dluzniki bez
vyrazngjSich vykyvi. Piiznivy vliv Ize pficitat i tomu, Ze v pribéhu roku nebylo nutné v zadné
lokalité, kde druzstvo vlastni nebo spravuje byty, navySovat ceny tepla a teplé vody, coz jsou
zpravidla nejvétsi polozky ptedpisi ndjmu ¢i thrad.

Pro ilustraci jsou porovnavany udaje se stavem na konci ptfedchoziho roku. Z grafu
a ptilozenych tabulek je patrné, ze dluhy v pribéhu celého roku neptesdhly 2,5 mil. K¢, avSak
na konci roku 2024 se k této hranici priblizily. Meziro¢né se tak dluhy zvysily o 69 tis. K¢
a pocet dluznikli o 15 na 222. V €ervnu, pii zapocteni vylictovani zalohovych plateb na dluhy,
se ob& nami sledované polozky snizily na nejnizsi uroven za cely rok. Na téchto vysledcich ma
podil i vymahéni dluhti prostiednictvim zasilani upominek.

Pti posuzovani udajt je nutné brat v ivahu vznik novych spolecenstvi vlastnika (SVJ) z nasich
samosprav a piichod novych spole¢enstvi do spravy OSBD Ceska Lipa.

Porovnéni poctu dluzniki a vysSe dluhil v jednotlivych pdsmech na domech OSBD

0SBD Najemné k | 31.12.2023 | Najemné k | 31.12.2024 | Porovnani

Saldo je S poéetbj |sum v tis.Ké |poéetbj |sum v tis.Ké |Pocetbj |zména v tis.K¢
-500<=S<0 46 -4,786 55 -5,809 9 -1,023
-2000<=S<-500 28 -30,431 29 -34,272 1 -3,841
-5000<=S<-2000 43 141,032 50 -177,683 7 -36,651
-15000<=5<-5000 55 -444,509 53 -400,205 -2 44,304
-30000<=S<-15000 16 -337,758 14 -265,817 -2 71,941
$<-30000 19|  -1470,290 21 -1614,038 2 -143,748
celkem dluhy 207 | -2428,806 222 -2497,824 15 -69,017

Vyvoj poctu dluznik( a celkové vyse dluhl v roce 2024

XI.23  1.24  11.24  11.24 V.24 V.24 VI.24 VIL.24 VIII.24 IX.24 X.24 XI1.24 XI.24

300

250

20

o

15

o

10

o

5

o

o

mdluhy v 10 tis.k¢  ® pocty dluznikd

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2024 strana 25



Porovnani poctu dluznikii a vySe dluhti na domech SVJ tzv. cizich

SVJ - cizi Najemné k | 31.12.2023 | Najemné k | 31.12.2024 | Porovnani

Saldo je S pocet bj sum v tis.Ké | poéet bj sum v tis.K& | pocet bj | zména v tis.K&
-500<=S<0 19 -3,890 22 -4,628 3 0,738
-2000<=S<-500 6 -6,785 11 -11,834 5 -5,049
-5000<=5<-2000 7 -29,473 11 -39,329 4 9,856
-15000<=S<-5000 23 -209,159 25 -219,619 2 -10,460
-30000<=5<-15000 12 -238,583 12 -263,082 0 -24,498
$<-30000 9 930,040 7 -590,846 -2 339,193
celkem dluhy 76|  -1417,930 88 -1129,338 12 288,592

Porovnéni po¢tu dluznikii a vySe dluhti na domech SVJ vzniklych z byvalych samosprav OSBD
SVJ-byv.samosp. |Najemné k | 31.12.2023 | Najemnék | 31.12.2024 | Porovnani

Saldo je S poetbj |sum v tis.Ké | poéetbj |sum v tis.K& | PoCetbj |zména v tis.Ké

-500<=5<0 60 -7,989 48 -6,625 -12 1,364
-2000<=S<-500 17 -22,076 21 27,161 4 -5,085
-5000<=S<-2000 40 -148,561 38 -127,856 -2 20,705
-15000<=S<-5000 35 -271,192 41 -326,161 6 -54,969
-30000<=S<-15000 7 -130,586 5 -103,724 -2 26,862
$<-30000 13 -776,200 10 -572,071 -3 204,129
celkem dluhy 172|  -1356,604 163 -1163,598 -9 193,006

Ve spolecenstvich vlastniki (SVJ) cizich se dluhy sniZily o témét 289 tis. K¢ na 1,13 mil. K¢,
pfi navySeni poctu dluznikti o 12 na celkovych 88. K nejvétSimu snizeni doslo ve skupiné
nejvyssich dluhd, tedy nad 30 tis. K&, a to o 339 tis. K¢.

V SVIJ vzniklych z naSich samosprav se dluhy snizily o 193 tis. K¢ na 1,16 mil. K¢, pii snizeni
poctu dluznikii o 9 na celkovych 163. I zde se nejvice sniZily dluhy ve skupiné nejvyssich dluht,
ato o 204 tis. K¢.

Nebytové prostory ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa byly ziskany od mésta Ceska Lipa a Novy
Bor jako ob&anska vybavenost. V Ceské Lipé jich druzstvo vlastnilo 9, nyni je jich 6, nebot
3 dlouhodobé neuzivané v lokalité¢ Lada Prazska byly pfestavény na 8 malometraZnich bytd,
které byly zkolaudované v prubéhu roku 2021 a na konci téhoz roku byl zahdjen komer¢ni
prongjem téchto bytli. VSechny tyto byty byly na konci roku 2024 obsazené. Na shromazdéni
delegati v 11/2024 byla schvalena pfestavba dalSich 3 nebytovych prostor v této lokalité na
byty ke komer&nimu pronajmu a archiv pisemnosti OSBD Ceska Lipa, pfipadn& SVJ ve spravé
druZstva.

V Ceské Lipé nadale trva pronajem celého objektu véetnd pozemku na adrese Barviiska 1607
Ceskoslovenské obchodni bance a.s. Dle dodatku smlouvy o najmu bylo uplatnéno ze strany
CSOB a.s. pravo na prodlouZeni trvani najmu na dalsich 5 let, tj. do 30.11.2028. Na adrese
Luzicka 1076 je pronajat diim pro nebytové ucely firm¢ Vratislav Budsky Artix do 31. 8. 2025.
O prodlouzeni pronajmu se jednd. Na adrese Prazska 2925 je v prondjmu nebytovy prostor, kde
sidli Stomatologie Lada s.r.0o. Smlouva je uzaviena na dobu urc¢itou do roku 2031. Na adrese
Prazska 2924 je jeden nebytovy prostor od roku 2019 pronajat dlouhodobé firmé¢ OTIS a.s.,
v €. p. 2928 se dlouhodobé& nachézi zastavarna. V roce 2023 byl pronajat nebytovy prostor na
sidlisti Lada v ulici Prazska firmé Charita Ceska Lipa, kde byl zahdjen od 1. 7. 2023 provoz
charitniho obchodu Satnik. Tento pronajem byl firmou Charita ukonéen k 30. 11. 2024. Prostor
nebude nadale pronajiman.
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V Novém Boru byly v roce 2024 vSechny nebytové prostory obsazené. Nachdzi se v nich napf.
soukroma Gynekologie NB s.r.0. a soukromé Zdravotni stfedisko Hvozd s.r.o. V ostatnich
nebytovych prostorech v Novém Boru se nachdzi men$i provozovny — opravna odévi,
hodinaistvi, papirnictvi ¢i kosmeticky salon.

V souladu se smluvnimi podminkami byla od 1. 4. 2024 uplatnéna valorizace najmu ve vysi
oficialniho koeficientu ro¢ni inflace.
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Usek pravni a spravni

Dulezitou agendou pravniho a spravniho useku je vedeni ¢lenské evidence, které probiha na
bytovém odd¢leni. Na tomto oddéleni pracuji dva zaméstnanci. Zde se vyfizuji pievody
druzstevnich podild, zmény vlastnickych vztahi k bytovym jednotkdm, schvalovani podndjma
a dale veskera evidence bydlicich ¢i spolubydlicich osob. Bytové oddéleni pii prevodu
druzstevniho podilu provadi lustraci z Centralni evidence exekuci, kde se zjistuje, zda proti
pievodci neni vedeno exekucni fizeni. Tim je nabyvateli druzstevniho podilu poskytovana vétsi
ochrana vuc¢i pfipadnym pohledavkam, které by mohly zapficinit neplatnost prevodu
druzstevniho podilu. Mimo tyto lustrace ¢lenska evidence poskytuje odpovédi exekutortim,
notaiim, insolven¢nim spravcim, soudiim, policii a dalSim spravnim organiim na dotazy
tykajici se Clenstvi a jejich majetkové ucasti ¢lenti druzstva. Nové se na bytovém oddé€leni od
ledna 2024 eviduje také odpadové hospodaistvi, které vyzaduje podrobnou evidenci osob
zijicich v druzstevnich bytech. Diky této zcela nové agendé byla soucasné provedena Uprava
softwaru zamétena praveé na tuto evidenci. Bytové oddé€leni také dohlizi nad evidenci trznich
najemnich bytd, které bytové druzstvo vlastni. Mluvime zde o ndjemnich bytech vzniklych bud’
z piestavby pavodnich nebytovych prostor v ul. Prazska v Ceské Lipé nebo po soudnim
vyklizeni druzstevnich bytt.

Statistika bytového oddéleni (¢lenska evidence):

pocet ptrevodu druzstevniho podilu: 221
pocet schvalenych podndjmu: 325
pocet druzstevnich najmu: 14
pocet ptidélenych byti: 0
pocet zmén vlastniki: 322
pocet zadosti o soucinnost exekutort: 250
pocet vydanych exekucnich prikazi: 6

Dalsi dilezitou agendou useku je odd¢leni zaméfené na samospravy a spolecenstvi vlastnikd.
Na tomto referatu je jeden zaméstnanec druzstva, ktery kontroluje, eviduje a archivuje v§echny
zapisy z Clenskych a vyborovych schizi, véetné zapisi vSech spravovanych spolecenstvi
vlastnikl s pravni subjektivitou. Tyto zapisy se souCasné eviduji na internetovych strankach
druzstva v elektronické podob¢. Mimo to referat eviduje veskeré funkcionéte jak druzstva, tak
1 statutarni organy spravovanych spoleCenstvi vlastnikl. Referat také poméha s pfipravou
schiizi, kde spolupracuje s funkcionafi druzstva a spolecCenstvi vlastnikti. Pfi spravé
spolecenstvi vlastnikli se nadéale setkavame se situaci, kdy ve spolecenstvich vlastnikl neni
jednoduché zajistit ochotné kandidaty pro vykon funkce statutarniho organu. Tato neochota je
zcela opodstatnéna, nebot” vykon statutarniho organu v sobé zahrnuje Casovou flexibilitu
a potebné znalosti, nemluvé o plné hmotnépravni, ale 1 trestnépravni odpovédnosti. S ohledem
na tento stav nase druzstvo vykonavéa funkci statutdrniho organu ¢im dal Castéji. V soucasné
dob& OSBD Ceska Lipa vykonava funkci piedsedy spoledenstvi uz na 71 domech s vybranym
domovnikem nebo domovnim vyborem.

Statistika samospravy a shromazdéni vlastnikii:

pocet domt kde probéhla ¢lenska schiize: 161
pocet odevzdanych zapisi z ¢l. schiizi: 230
pocet domt kde probéhla vyborova schiize: 47
pocet odevzdanych zapisii z vyborové schlize: 74
pocet domt kde prob&hlo shromazdéni vlastniki: 293
pocet odevzdanych zapisii ze shromdzdéni vlastniki: 386
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Usek pravni a spravni dale zajistuje prevody byt do osobniho vlastnictvi. Na tomto referatu
pracuje jeden zaméstnanec druzstva. Prevody jsou uskute¢nény v souladu se Stanovami OSBD
Ceska Lipa, konkrétng ¢l. 12 pism. m) Stanov OSBD Ceska Lipa. Mimo pfevody bytovych
jednotek do vlastnictvi ¢lenii druzstva referat zajistuje také prevody pozemk tvoticich jeden
funkéni celek s domem (tzv. PTJFC) a vestavénych garazi. Prevody byti do osobniho
vlastnictvi nasledn¢ ovliviiuji vznik novych spolecenstvi vlastnikti s pravni subjektivitou, ktera
nadale spravujeme v rozsahu uzavienych piikaznich (mandétnich) smluv o spravé nemovitosti.
Referat prevodii byt do osobniho vlastnictvi ma také na starosti archivaci a skartaci veskerych
dokumentt OSBD Ceské Lipa a spolegenstvi vlastnikii s pravni subjektivitou.

Statistika prevodi byt do vlastnictvi:

pocet pievedenych byt. jednotek: 151
pocet prevedenych pozemk tvoticich jeden funkéni celek (PTJFC): 3

Posledni soucasti useku je pravni oddéleni, které se zabyva agendou vymahani pohledavek po
lhite splatnosti, vyfizovanim Zadosti a stiznosti, v€etné zastupovani druZzstva pred soudy
a spravnimi organy. Nejcastéji se vymahani dluht tyka pohledavek vzniklych z neplaceni thrad
za uzivani byt ¢i nedoplatkli na vyuctovani zalohovych plateb. Pokud neni pohledavka
dluznikem fadné splacena, miize druzstvo ptistoupit k podani navrhu na vyklizeni druzstevniho
bytu. Vyklizeni bytu pak fidi soudni vykonavatel za asistence pravniho useku. Mimo to se
zameéstnanci pravniho odd¢€leni ucastni soudnich jednani o prodeji bytovych jednotek formou
drazeb. Pravni a spravni usek se dale vénuje exekucnim a insolven¢nim fizenim, do kterych se
také pfihlasujeme, popiipad¢ je sami zahajujeme. Pomérné velkou naplni pravniho oddéleni je
vyfizovani stiznosti, které jsou nejcastéji smeétfovany na porusovani obcanského souziti v dome.
Na pravnim oddéleni pracuji dva zaméstnanci druzstva.

Statistika pravniho oddéleni:

pocet vystrah pied vylou€enim:
pocet odeslanych platebnich rozkazi: 19

pocet soudnich jednani: 17
pocet vyklizenych byti: 1
pocet navrhii na vykon rozhodnuti: 4
pocet piihlasenych insolvenci: 0
pocet feSenych stiznosti: 75

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2024 strana 29



Pocet bytl prevedenych do os. vlastnictvi
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V roce 2024 bylo pojistovnou Kooperativa a.s. vyfizeno 92 pojistnych udalosti, z toho dvé
Skody byly uzavieny pojistovnou bez plnéni. Z celkového poctu vyse uvedenych pojistnych
udalosti bylo spravou druzstva vyfizeno 61 $kod pro nami spravovana spolecenstvi vlastnika
s pravni subjektivitou a vySe zaslané¢ho plnéni byla v ¢astce 2 263 855 K¢, smluvni spoluticast
¢inila 2 000 K¢. Pojistné plnéni ve vysi 1 204 850 K¢ se tykalo pozaru v bytovém domé. Ostatni
pojistné udalosti se nejcasteji tykaji vandalismu, kdy jsou poSkozena sklepni okna, sklepni
dvefe, vchodové dvete, zvonkova tabla, kamerovy systém, dale vytopeni spole¢nych prostor,
zateCeni pii atmosférickych srazkach, vyklované fasady od ptactva a dalSi pojistné udalosti.
Celkova vyse zaslaného plnéni za vSechny pojistné udalosti, na zékladé nami dodanych
podkladi, ¢inila za rok 2024 ¢astku 2 744 019 K¢.

Smluvni spolutcast z téchto pojistnych udalosti byla vy¢islena na 3 000 K¢.
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Vyfizovani pojistnych udalosti

Vyftizovani stiZznosti a Zadosti

Za obdobi roku 2024 bylo na druzstvo doruceno celkem 85 pisemnych podani od uzivatelil bytii
ve spravé druzstva, z toho je 75 stiznosti a 10 Zadosti. Pocet stiznosti oproti roku 2023 je
navysen o 11 stiznosti. Zadosti bylo piedstavenstvem druZstva projednano 10, coz je o &tyfi
méné nez v roce 2023. Na vSechna podéni bylo pisemné odpovézeno, nebo byla feSena ptimo
na domé pracovniky pravniho oddéleni. Primérna doba vyfizeni podani ¢inila cca 23 dni.

U nékterych stiznosti a zadosti byla piekrocena doba vytizeni, a to z divodu ¢ekani na vyjadieni
soudu, policie, pfedstavenstva zplisobenému ovérovanim potiebnych skute¢nosti.

NejcastéjsSim divodem pro napsani stiznosti bylo naruSovani obcanského souziti mezi
najemniky (hlasitd hudba, ruSeni no¢niho klidu, dupéani, kiik, arogance, naschvaly,
vandalismus, vulgarni chovani, koufeni, uzivani omamnych latek, zapach vychézejici z bytu),
a to prevazné u byt s podndjemniky nebo najemniky u vlastnikl bytt. Téchto stiznosti bylo
doruceno 64. Jedenact dosSlych stiznosti se tykalo neopravnéného uzivani a poskozeni
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spole¢nych prostor domu, nesouhlasu s mési¢nim poplatkem ,,Sprava podndjmu®, proSetieni
zneuziti udajt, zajisténi nového stavebniho fizeni, osoCovani ¢lenti vyboru samospravy.

U zadosti podanych k projednani piedstavenstvem druzstva se jednalo pfedevsim o obnoveni
Clenstvi €1 ndjemni smlouvy, prominuti penale a nedoplatkli na ndjemném. Déle se tykaly napf.
ukonceni podndjmu a odkoupeni susarny najemnikem na patte.

Veskeré doslé stiznosti a Zadosti jsou zaevidovany, je jim piidéleno jednaci ¢islo, datum piijeti
a vyfizeni, splnéni lhiity a jsou uloZeny na sekretariatu druzstva. Dle smérnice je zaslano sdéleni
o evidenci zadosti, stiznosti a informace o 30denni hiité na vytizeni zadosti ¢i stiznosti. Zadosti
a stiznosti také podléhaji kontrole ze strany kontrolni komise. Zavér letosni kontroly zni, ze
nebylo zjisténo zadné poruseni Smeérnice o vyfizovani stiznosti a zadosti ¢. 2-014-0818/18.
Stiznosti a zadosti jsou evidovany fadné a svédomité.

Zaméstnanecka politika

Druzstvo pfi napliiovani zaméstnanecké a socialni politiky vychéazelo a plnilo ustanoveni
kolektivni smlouvy uzaviené na rok 2024. Mzdy k 1. 1. 2024 byly valorizovany o 7 % plo$né.
V souladu s kolektivni smlouvou na rok 2024 byly vyplaceny nadstavbové slozky mzdy
a odmény pii Zivotnich vyro€ich. Zaméstnavatel rovnéz v roce 2024 ptispél zaméstnancim na
zivotni kapitalové pojisténi ¢astkou 46 420 K¢. Stejné jako v predchozich letech byl v roce
2024 socidlni fond (SF) rozdélen podle smérnice o Cerpdni tohoto fondu. Zaméstnanciim byly
na osobni Uéty SF ptevedeny finan¢ni prostiedky, ze kterych Cerpali finan¢ni vydaje podle
zasad pouZziti socialniho fondu. Sociélni fond je tvofen piidélem z Cistého zisku a o vysi piidélu
kazdoro¢né rozhoduje shromézdéni delegati. Ze zisku roku 2023 byla do socidlniho fondu
pfidélena pro rok 2024 castka 470 000 K¢&. Zaméstnavatel poskytl vSem zaméstnancim
dovolenou v délce 28 pracovnich dni. Také v roce 2024 prispival zaméstnavatel zaméstnanciim
na penzijni pojisténi podilem ve vysi 3 % vymétovaciho zékladu pro pojistné na socialni
zabezpeceni a statni politiku zaméstnanosti. Poukazal na jednotlivé penzijni spolecnosti celkem
castku 551 334 K¢, vcetné mimotadnych piispévkl pfi pfilezitosti pracovnich vyroci dle
kolektivni smlouvy. Pocet zaméstnanct €inil 35 zaméstnancti v THP profesi.

Struktura zamé&stnancii OSBD Ceska Lipa k 31. 12. 2024
MUZI ZENY CELKEM |

9 26 35 |

Mzdové naklady (tis. K<)
Plan Cerpani % ‘
18 150 18 147 99,98 |

Za rok 2024 bylo v pracovni neschopnosti (PN) 11 zaméstnanct a zameskali 142 pracovnich
dnti. 1 zaméstnankyné Cerpala matefskou dovolenou. Nahrady za nemoc podle zakona (prvnich
14 dnii PN) Cinily 75 008 K¢&. Néahrady za zakonné volno zaméstnancii Cinily 351 457 K¢&.
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Hospodareni druZstva

Dlouhodoby nehmotny majetek, stav k 31. 12. 2024 3 211 tis. K¢
Jedna se o veskery software zakoupeny pro Cinnost spravy druzstva. Vyznamnou polozku
predstavuje systém Integri a dale programy jako Windows, Office, apod. Pocatecni stav
majetku v pofizovacich cenéch ¢inil 3 198 tis. K¢&. V roce 2024 byly zafazeny nové programy
spolu s vypocetni technikou. Nov¢ potizeny majetek ¢inil 13 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek

Stavby odpisované, stav k 31. 12. 2024 58 407 tis. K¢
Jedna se o budovy spravy druzstva Barviiska 738, nebytovy dim Luzicka, budovu
pronajimanou bance CSOB, septiky a kotelny na samospravach a nové vybudované byty
v lokalit¢ Prazska. V prubéhu roku 2024 nedoslo k technickému zhodnoceni ani k zadnému
vyfazeni majetku.

Stavby druzstevni, stav k 31. 12. 2024 689 571 tis. K¢
Jedna se o bytové domy a gardze na samospravach. Pfevody byti do vlastnictvi ¢lenti druzstva
za rok 2024 a nésledné vyvedeni jejich hodnoty z majetku Cinily 30 095 tis. K&. V roce 2024
doslo také k navysSeni majetku na samospravach — jednalo se o dokonceni Cisticek odpadnich
vod. Celkové navyseni Cinilo 2 637 tis. K¢&.

Movity majetek, stav k 31. 12. 2024 20 251 tis. K¢
Zahrnuje veSkery hmotny majetek spravy i samosprav, kromé staveb. Pocatecni stav majetku
byl 19 245 tis. K¢. V roce 2024 byl pofizen movity majetek v celkové vysi 1 119 tis. K¢
(406 tis. K¢ na spraveé, 713 tis. K¢ na samospravach) a majetek v hodnoté 113 tis. K¢ byl
vyrazen, prodan ¢i zlikvidovan (45 tis. K¢ na sprave, 68 tis. K¢ na samospravach).

Pozemky, stav k 31. 12. 2024 11 797 tis. Ké
Evidujeme pozemky ziskané beztplatné a koupi. K 1. 1. 2024 mélo druzstvo ve vlastnictvi
pozemky v hodnoté 12 228 tis. K¢. V souvislosti s pievody bytti do vlastnictvi ¢lend byly
pfevedeny také pozemky v hodnoté 431 tis. K¢.

Stavy kapitalovych fondi k 31. 12. 2024

v tis. K¢
Zakladni kapital ZCV 6283
Fond druzstevni vystavby 567 804
Fond ¢lenskych podili 117037
Zdroje kryti pozemkti od statu 9250
Socialni fond 406
Ostatni fondy ze zisku 11297
Nerozdéleny zisk 14919
Ned¢litelny fond 18 205
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Vyvoj mési¢niho predpisu ihrad

v mil. K¢
Obdobi zmény predpisu 01/2024 04/2024 07/2024 10/2024 |
piedpis za OSBD 36,7 36,7 34,4 34,8
Stav dluhii na najmu
OSBD Najemné k 31.12.2023 Najemné k 31.12.2024 Porovnani
Saldo je S pocet bj vtis. K¢ pocet bj vtis. K¢ pocet bj zména vtis. K¢
-500<=S<0 46 -4,786 55 5,809 9 -1,023
-2000<=S<-500 28 -30,431 29 34,272 1 -3,841
-5000<=5<-2000 43 -141,032 50 -177,683 7 -36,651
-15000<=S<-5000 55 444,509 53 400,205 2 44,304
-30000<=S<-15000 16 337,758 14 265,817 2 71,941
$<-30000 19 -1 470,290 21 -1 614,038 2 -143,748
celkem dluhy 207 -2 428,806 222 -2 497,824 15 69,017
Vyvoj vybéru penile od roku 2020 do roku 2024
v K¢
rok 2020 2021 2022 2023 2024
pi‘edeps ané 2071 609 2538973 666 489 663 548 421 730
vybrané 2 456 888 2 484 920 593 321 510475 436 962
Stav finan¢nich prostiedki druzstva
v K¢
01.01.2024 31.12.2024
Pokladna - hotovost 52771 79 075
Ceniny 427 745 0
CSOBa.s. 197 180 540 230 395 503
CSas. 2250 444 94 451
Celkem 199 911 500 230 569 029
Cenné papiry nakoupené a drZené do splatnosti
v K¢
EPH Financing 4,5%/2025 ISIN: CZ3524464 Nakup: 17.3.2020 5000 000
Stat.dluhopis CZGB 5,5/2028 CZ1006696 Nékup: 3.2.2023 29 855952
GOVERMENT BOND 5 09/30/30 CZ1006688 Nékup: 27.10.2023 30094 772
GOVERMENT BOND 4,5 11/11/32 CZ1007033 Nakup: 27.10.2023 30 098 550
GOVERMENT BOND 6 02/26/26 CZ1006506 Nakup: 1.12.2023 29951 908
Aktiva u spravci aktiv
v K¢
Investice CP 31.12.2023 31.12.2024
CS a.s. spravce aktiv 71 625 844 74 642 191
Ostatni investice do CP
v K¢
Nékup akcii CLT v9/2018:
CESKOLIPSKA TEPLARENSKA a.s. 19,99% podil 29 787 638
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Vysledek hospodareni druZstva za rok 2024

v tis. K¢
samospravy a|  stf. ost. volené sprava a stf.
naklady - uét. tfida 5 kotelny hospod. organy | sprava aktiv troki celkem OSBD
ucet [druh nakladt
501 |spotieba materialu 118.,5 5,1 7,5 404,5 535,6
502 |spotieba energie 43179 13,3 431,3 47624
503 [spotieba neskl. dodavek 2.7 58,1 60,8
511 |opravy a udrzovani 370769 1602,8 31,7 372,3 39 083,6
512 |cestovné 50,0 9.5 59,5
513 |néaklady na reprezentaci 37,8 18,2 56,0
518 |ostatni sluzby 2269,4 180,0 1079 2571,4 51287
521 |mzdové prostiedky 5987,6 22829 227,6 18 146,8 26 644.9
523 Jodmény volenym organiim 3775,8 4,1 1204,4 49843
524 |zakonné soc. a zdr. pojisténi 94,0 319,0 318,8 62749 7 006,7
525 |ostatni soc. ptispevky 41,5 753,5 795,0
527 |ptispévky na stravné zameéstn. 51,5 17,9 781,6 851,0
532 |dan€ z nemovitosti 4097,3 96,3 31,9 4225,6
538 |ostatni dan¢ a poplatky 14,6 15,7 2,0 22,2 54,6
540 |jiné prov. vynosy SVJ 13928 1392,8
543 |dary 50,0 50,0
546 |odpis nedob. pohl. 23,3 23,3
547 |mim. provozni ndklady 6,4 6,4
548 |pojisténi a ost. provozni nakl. 1 535,6 5,2 20,7 767,2 2 328,7
551 Jodpisy 448,8 10314 66,2 1036,9 2 583,2
559 |tvorba opravnych polozek -119.9 -119.,9
562 |placené uroky 680,1 680,1
564 |naklady precenéni CP 323,0 323,0
566 |ndklady z prodeje CP 14 974,5 14 974,5
568 |ostatni finanéni nakl. 2 838,8 12,5 18,1 836,5 249,7 3 955,5
574 |tvorba rez. anuita -4,6 -4,6
588 |aktivace kotelny -4 570,3 -4570,3
591 |dan z pfijmu prav. osoby -12,0 -12,0
599 |vnitropodnikové naklady 14 205,6 3,0 2.9 14 211,5
5% |Celkem naklady 72 918,4 5714,2 2060,5| 16134,0 33243.8 130 071,0
vynosy - Uct. trida 6
ucet |druh vynosu
602 |trzby za sluzby 31857,7 3282,6 14 370,3 49 510,6
640 |jiné prov. vynosy SVIJ 1392,8 1392,8
641 |vynosy z vyf. DHM, aktivace kot. 1,9 5,9 7,8
644 |ptijaté penale 421,7 421,7
646 |vynosy z odpisu pohl. 0,0
648 |pronajmy, popl. za piev. a ost. 41 846.8 5 875.,9 2 1444 49 867.0
662 |uroky z Glozek 4272,6 6 166,7 10 439,3
664 |vynosy z precenéni CP 1 808,6 1 808,6
665 |vynosy z dl. fin. majetku 7 858,1 7 858,1
666 |vynosy z prodeje CP 15893,1 15893,1
668 |pfijaté fin. poplatky 716,6 0,0 716,6
674 |z0Ct. rez. anuita 0,0
6991* [revize plynu, popl.projekt 548.,4 548,4
6993* |ost. vnitro vykony, pujcky 1 065,0 1 065,0
6990st|spravni poplatky 12 598,1 12 598,1
6% |Celkem pFijmy 74 423,0 9706,9 0,0 29832,3] 38164,9 152 127,1
Hosp. vysledek = zisk 1 504,6 3992,6 -2060,5]| 136983 4921,1 22 056,1
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Rekapitulace hospodarského vysledku (HV)

v K¢
Nazev stf. naklady vynosy HV
Nebyty a byty Ceska Lipa 93%* 613 617 1468 845 855228
Nebyty Novy Bor 94 140 410 422 718 282 308
Nova budova - banka 991 689 561 2335346 1 645 785
Nebyty Luzickd CL 9904 13 327 242 397 229070
Revize plynu 950 847 045 1014217 167 171
Domovnici - SO v SVJ 960 1346 581 2822 356 1475775
Byty v pronajmu 970 1365710 545170 -820 540
Stt. ptevodu byti a garazi 980 590 929 748 761 157 832
Stiedisko prefakturaci 999 107 063 107 063 0
Mezisoucet stf. ost. hosp. 5714 243 9706 873 3992 630
Sprava 990 33243 797 31514 669 -1729 128
Stredisko @roki a pjéek 992 0 6 650 222 6 650 222
Mezisoudet Spravy 33243797 38 164 891 4921 094
CP do splatnosti 9921 0 410 075 410 075
sprava aktiv CS 9922 14 954 251 20611 222 5656971
osvobozené dluhopisy CR 9923 1179 785 8 811047 7 631262
Mezisouclet investice 16 134 036 29 832 344 13 698 308
Kontrolni komise 993 312 590 -312 590
Predstavenstvo 994 1 448 799 -1 448 799
Shromazdéni delegati 996 299 137 -299 137
Mezisoucet vol. organi 2 060 526 0 -2 060 526
Celkovy mezisoudet 57 152 602 77704 108 20 551 506
Bytova stiediska 101-8999 72918 351 74 422 989 1504 638
Kotelny 0,00
Celkem za OSBD 130 070 953 152 127 098 22 056 144
Dan vypoctend daniovym poradcem 2677770
HYV po zdanéni 19 378 374
Nerozdéleny zisk z p¥edchozich let na hospodareni spravy 6 729 265
Nerozdéleny zisk na budouci hospodareni s CP 8189 936

V jednotlivych tadcich jsou zobrazeny vysledky hospodateni stiedisek. V blocich je potom
rekapitulovan hruby hospodaisky vysledek, tj. vysledek pted zapoctenim dané z piijmu
pravnickych osob (DPPO).

Prvni blok rekapituluje hospodafeni na stfediscich ostatnich ¢innosti druZstva (nebytoveé
prostory, budova v prondjmu CSOB, nebytovy objekt Luzicka ul. v Ceské Lipg, revize plynu,
stiedisko pfevodi bytl a garaZi do vlastnictvi). HV za tuto skupinu stiedisek ¢ini 3 992 630 K¢.
K pronajmim bytd vybudovanych v roce 2021 v Ceské Lipé (skupina stfedisek 93*) jsme
od roku 2023 ptidali dal$i prondjmy druZstevnich byt po neplati¢ich, z nichZ nékteré musely
byt zrekonstruovany (stiedisko 970). Tyto opravy vytvaii ztratu na tomto stfedisku 1 v roce
2024. Nové bylo vytvoieno stfedisko 960 na sledovani vynosi a nékladi ptimo souvisejicich
s novou ¢innosti pro SVJ. Tou je vykon statutarniho organu, ktery zajist'uje sprava s pomoci
domovnika, ktery pracuje na dohodu o provedeni prace.

Druhy blok spolu tvofti stiedisko spravy druzstva a stfedisko trokl. Sprava ukoncila rok se
ztratou 1 729 128 K¢ a stiedisko uroki se ziskem 6 650 222 K¢&. Celkovy vysledek v roce 2024
za druhy blok je zisk 4 921 094 K¢. Planovan byl zisk ve vysi 1 590 tis. K¢.

Tteti blok rekapituluje vysledky investic do cennych papird (CP). Ty jsou rozdéleny do tii
samostatnych investi¢nich stfedisek.
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Stiedisko 9921 jsou investice do CP drzenych do splatnosti. Stredisko 9922 vykazuje vysledky
investic provedenych spravcem aktiv Ceské spofitelny a. s. Stiedisko 9923 zobrazuje investice
do statnich dluhopist nakoupenych do splatnosti, u kterych jsou vynosy osvobozeny od dané
z ptijmu. Hospodaisky vysledek za tento blok ¢ini 13 698 308 K¢. Tento jiz druhym rokem
mimotadny vysledek je vytvoren diky aktivnimu pfistupu k hospodateni s volnymi finan¢nimi
prostiedky druzstva.

Ctvrty blok piedstavuji nakladova stfediska volenych organt.. Dohromady néaklady dosahly
castky 2 060 526 K¢.

Posledni blok ptedstavuji bytova sttediska. Bytova stfediska dosahla zisku pied DPPO ve vysi
1 504 638 KC¢.

Celkem tedy druzstvo vykdzalo za rok 2024 ucetni zisk 22 056 144 K¢. Dan z piijmu v roce
2024 vypoctena daitovym poradcem je ve vysi 2 677 770 K¢. Konecna vyse zisku po zdanéni
za rok 2024 je 19 378 374 K¢. Z minulych let je predkladan k vypotadani nerozdéleny zisk ve
vysi 6 729 265 K¢ z hospodareni spravy a nerozdéleny zisk na hospodateni s cennymi papiry
ve vysi 8 189 936 K¢ vytvoreny v letech 2021-2023.

Navrh na vyporadani HV 2024 a ziskii z minulych let

v K¢

1/ HV bytovych stfedisek po zdanéni pfevod do FBH tcet 423: 1504 638
21% DPPO u samosprav s vynosy podléhajici zdanéni 399 607
Po dani z ptijmu k rozdélen 1105 031
2/ Dle klice ziistatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova stiediska:

Uroky TU, BU a technicka pomoc pijcky(3/4) 4987 667
1/2 zisku z cennych papiri 9921 205 038
1/2 zisku z cennych papirti 9922 2828 486
1/2 zisku z cennych papirt 9923 3 815631
Daii z urokd a CP 9921 a 9922 1 684 450
Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 10 152 371
|3/ Z nerozdéleného zisku pridélit do soc. fondu 3 % rozpoctu mezd 550 000'
|4/ Nerozdéleny zisk na budouci hospodaieni s CP 12 991 743|
5/ Zistatek nerozdéleného zisku stiedisek spravy 9 498 430|

Navrh na vypofadani HV za rok 2024 a nerozdélenych ziskd z minulych let je pfipraven na
zéklad¢ konzultaci vedeni druZstva a ptedstavenstva druzstva. Ve schvalené podobé jej
predklada predstavenstvo delegatiim. Vychazi jiz tradi¢né z principu rozdélit samospravam ¢ast
zisku k pouziti na udrzbu bytovych domt do jejich fondt bytového hospodarstvi.

1. HV bytovych stfedisek po odecteni alikvotni ¢asti DPPO ptidé€lit do FBH (fond bytového
hospodafstvi) jednotlivych samosprav tak, jak si jej vytvotily. Vypocteny alikvotni podil
dang je ve vysi 399 607 K¢ a vyse Cistého zisku vSech bytovych stiedisek je 1 105 031 K¢.
V roce 2024 nekteré samospravy skoncily ve ztraté a jiné v zisku. Dan je vypoctena ve vysi
21 % ze zdanitelnych piijmi jednotlivych samosprav.

2. Vyznamnou polozkou k rozdéleni je ta ¢ast HV, kterd vzniké z Giroki a ostatnich finan¢nich
vynosi. V roce 2024 sem patii 3/4 vynost dosazenych sttediskem 992 a 1/2 stiedisky
cennych papird 9921-9923. Na stiedisku 992 byl vytvoten zisk ve vysi 6 650 222 K¢ pied
zdanénim. Ten byl umoZnén pifedev§im pokracujicimi vysokymi Urokovymi sazbami
centralni banky, které byly sniZovany velice pomalu. Dosazeni takto mimotadné vyse je
vSak také vysledkem kaZdodenniho usili zaméstnancl spravy o ziskadni vyjimecnych
urokovych sazeb na naSich depozitnich uctech. V rozpoctu bylo planovéano prerozdélit
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samospravam 3/4 vynosi z urokd. V ndvrhu na rozdé¢leni zisku je ze stfediska Urokl
vyclenéna ¢astka k pierozdéleni samospravam ve vysi 4 987 667 K¢. Po pticteni 50 % ziskl
sttedisek hospodaricich s cennymi papiry a odeéteni dané je Ccisty zisk ve vysi
10 152 371 K¢&. Tato castka bude rozdélena klicem vazeného zlstatku DZOI (ucet 475)
a ostatnich uctl samosprav (423 = FBH, 324-315 = vysledek VZP minulého roku, 31120 =
dluzné najemné, 37810 = dluzné vyuctovani minulych let) k 31. 12. 2024 a bude ptid¢élena
do FBH jednotlivych samosprav do konce ¢ervna 2025. SVJ obdrzi podil na HV 2024,
pokud v uplynulém roce byla jesté samospravou a delimitace prob¢hla v pribéhu roku 2024
nebo k lednu 2025.

Ze zisku pridélit do socialniho fondu 550 000 K¢&. Jedna se o ptidél dle schvalené smérnice.
Ptidél je ve vysi 3 % z planovanych mezd.

Odlozit nerozdéleny zisk na hospodateni s cennymi papiry ve vysi 12 991 743 K¢.
Zbyvajici ¢ast nerozdéleného zisku ve vysi 9 498 430 K¢ 1ze pouzit na pokryti hospodaieni
spravy v budoucich letech.
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Zaméry druzstva v roce 2025

V oblasti ekonomické zachovani bezpecné strategie pro investice volnych finan¢nich
prostiedkli druzstva dle usneseni shromazdéni delegati (SD). Zpracovani a distribuce
vyuctovani sluzeb za rok 2024 do 30. 4. 2025. Provedeni inflacniho navySeni spravnich
poplatkit SVJ. PfedloZeni ucetni zavérky za rok 2024 a navrhu na rozdéleni hospodaiského
vysledku za rok 2024 na jarnim SD v roce 2025. Provedeni hromadné upravy zalohovych
plateb v ptedpisech od 1. 7. 2025 s ohledem na skutecné spotieby v roce 2024. Piedlozeni
rozpoctu druzstva na rok 2026 na podzimnim SD v roce 2025.

V oblasti funkcionaiské svolani dvou fadnych shroméazdéni delegatti v roce 2025. Zajisténi
voleb do predstavenstva a kontrolni komise na nové pétileté funkéni obdobi na jarnim SD
v roce 2025. Pfiprava navrhu na navyseni minimalni vySe funkcionaiské odmény pro ¢leny
vybora samosprav a predsedy samosprav.

V oblasti spravni svolani alespon jednoho shromézdéni vlastnikii ro¢né na domech SVJ,
v nichz OSBD vykonava funkci statutdrniho organu a na domech se smiSenym vlastnictvim.
Uspotadani alespon jedné informativni schiize pro ndjemce druzstevnich bytii na domech
SVIJ s podilem druzstevnich bytl ptes 20 %, pticemz podnéty najemcii budou pfenaseny na
shromazdéni vlastnikti. Zakladani SVJ na domech v souladu se zdkonnymi pozadavky.
Rozsifovani spravy SVJ a vykonu statutarniho organu spolecenstvi na dalSi objekty
s preferenci druzstva jako statutdrniho organu. Provadéni pievodi byt do osobniho
vlastnictvi dle stanoveného harmonogramu pro rok 2025. RozSifovani cinnosti
profesiondlniho domovnika pii spravé domt SVJ.

V oblasti pravni vyhodnocovani pribéhu insolven¢nich fizeni vedenych se spole¢nosti Arca
Investments, a.s.

V oblasti medialni a informaéni vydani &ty ¢isel druzstevniho Zpravodaje OSBD Ceska
Lipa v nakladu 10 000 kust. Pokra¢ovani ve vyvoji a rozSifovani informacnich sluzeb
prostfednictvim www.osbd.cz a portalu G5i.

V oblasti metodické Gi¢ast na jednanich Rady bytovych druzstev Severo¢eské oblasti v Usti
nad Labem a seminafich potaddanych Svazem ceskych a moravskych bytovych druzstev.
Spolupréce s firmou Integri s.r.o. na rozvoji informacniho systému.

V oblasti technické zajistovani vybérovych fizeni na opravy domtit OSBD a domt SVJ ve
sprave. Zpracovani planii oprav a investic pro domy ve spravé a udrzovani dostate¢né
tvorby DZOI. PokraCovani v digitalizaci projektové a technické dokumentace domti do
informac¢niho systému. Pfiprava harmonogramu pro realizaci vymén pohont vytahi
a komunikacnich systémi v kabinach firmou OTIS a.s. dle usneseni podzimniho SD
a zapist z Clenskych schiizi dotéenych samosprav. V navaznosti na ukonceni pracovniho
pomeéru revizniho technika plynu zajistit vybérové fizeni na nového obchodniho partnera
pro provadéni revizi plynu na bytovych domech. Predlozit navrh ke sjednoceni piehledl
spolupracujicich firem predkladanych predstavenstvu a na jarni zasedani SD.

V oblasti investi¢ni financovani rekonstrukci uvolnénych druzstevnich bytl pro nasledné
piidélovani do uzivani v reZimu trzniho ndjemného. Zajisténi stavebni a projektové piipravy
ke stavebnimu povoleni dle schvaleného investicniho zdméru na podzimnim SD 2024 pro
rekonstrukei t¥f nebytovych prostor v ulici Prazska 2923-2926 v Ceské Lipé se zménou
uzivani obCanské vybavenosti na 6 bytovych jednotek. Zajistit rekonstrukei kuchyiky
a toalet v pfizemi, které slouzi zaméstnancim spravy druzstva. Jednat v souladu s plnénim
investi¢niho zadméru druzstva jako minoritniho akcionafe spole¢nosti CESKOLIPSKA
TEPLARENSKA a.s. Spoluprace s méstskymi a obecnimi tfady na budouci druZstevni
bytové vystavbeé v regionu.
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Zprava kontrolni komise

V hodnoceném obdobi kontrolni komise (dale jen KK) pracovala ve slozeni: predseda Jifi
Doutna¢, mistoptedseda Zbynék Zoubek, ¢lenové Mgr. Svétlana Pilafova, Jifi Vi¢an a Yvona
Jungwirthova. Nahradnikem je pani Dana Holubova. V zati 2024 odstoupil Clen p. Jifi Vican
av souladu se stanovami OSBD se stala ¢lenkou pi. Dana Holubova. Kontrolni komise
pribézn¢ dohlizela na cinnost pfedstavenstva s dlirazem na kontrolu celkového stavu
hospodareni, spravu majetku a dodrzovani zakonnych norem a vnitinich predpisti. Komise méla
zabezpeceny vSechny nezbytné podminky k tomu, aby mohla plnit veskeré funkce urcené ji
stanovami OSBD a dalS$imi obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy.

Kontrolni komise v roce 2024 provedla nésledujici kontroly
e Kontrola stiznosti a zddosti za rok 2023
Vytazeni majetku prodejem a fyzickou likvidaci za rok 2023
Kontrola ucetni zavérky v souvislosti s navrhem na rozd¢leni zisku za rok 2023
Kontrola pokladny
Kontrola plnéni usneseni SD z 21. 11. 2023
Kontrola plnéni usneseni SD z 30. 5. 2024
Kontrola rozdé¢leni hospodaiského vysledku za rok 2023 dle usneseni SD z 30. 5. 2024

Vysledky kontrol a doporuceni KK byly pribézné predavany k projednani predstavenstvu
OSBD Ceska Lipa. Pfi zadné z kontrol nebyla zjiténa zavazna pochybeni. Ovéfeni ro¢ni
zaveérky a rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2024 provedli v mésici duben 2025 ¢lenové
kontrolni komise pi. Jungwirthova a p. Zoubek v souladu s &l. 73 odst. 1 Stanov OSBD Ceska
Lipa a planem prace KK na L. pololeti 2025. Podklady a informace ptedlozila za spravu druzstva
hlavni ucetni Ing. Lenka Daleckd. V ramci kontroly ucetni zavérky byla provéiena
hospodérnost jednotlivych stfedisek, formalni spravnost, uplnost a pritkaznost ti¢etni zavérky,
ovéieni stavu majetku a zavazkl (inventarizace), kontrola i¢tovani a opravnénost odpisu
pohledavek.

Kontrolni komise po zhodnoceni vSech skute¢nosti miize konstatovat, ze ro¢ni tcetni zavérka
k 31. 12. 2024 ma predepsané nalezitosti a je sestavena dle platnych piedpisil.

Jifi Doutnac
predseda kontrolni komise
OSBD Ceska Lipa
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Financ¢ni ¢ast

ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2022 k 31. 12. 2022

o Akt. Akt. netto
Oznageni  Popis Fadku Popis vypoétu S:,' AIfE b’rutto korekce AIfE n’etto minulé
fadku  béiné obd. b&3né obd. bézné obd. obd.
AKTIVA CELKEM (¥. 02+03+37+78) 1 1574436 -73012 1501424 1421735
A. Pohledéavky za upsany zakladni kapital 2 -1844 0 -1844 397
Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 924312 -49134 875178 875720
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az11) 4 3210 -3058 152 328
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava (F. 07+08) 6 3210 -3058 152 328
2.1. Software 7 3210 -3058 152 328
2.2. Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby
5. nehmotny majetek a nedokonéeny (F. 12+13) 11 0 0 0 0
dlouhodoby nehmotny majetek
1. [kt v doshoot O N
59 :Z?;)tt(i(nceny dlouhodoby nehmotny 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek Yé+18+19+20+24) 14 842591 -46076 796515 827820
1. Pozemky a stavby (k. 16+17) 15 820807 -28695 792112 822967
1.1. Pozemky 16 12830 0 12830 13318
1.2. Stavby 17 807977 -28695 779282 809649
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 18889 -17381 1508 1953
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvirata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
5. majetek a nedokonceny (F. 25+26) 24 2895 0 2895 2900
dlouhodoby hmotny majetek
5.1, ;o;l;\g:(ute zdlohy na dlouhodoby hmotny 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 2895 0 2895 2900
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 28 az 34) 27 78511 0 78511 47572
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
5. Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici 29 0 0 0 0
osoba
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. ZapUjcky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 78511 0 78511 47572
6. ZapUjcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
79, rPnoasilgter:(uté zalohy na dlouhodoby finan¢ni 36 0 0 0 0
C. Obéina aktiva (F. 38+46+72+75) 37 651868 -23878 627990 545483
C.l. Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
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1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncéend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4, Mlad3d a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+457+68) 46 320823 -3579 317244 249685
1. Dlouhodobé pohledavky (F. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledéavky z obchodnich vztahd 48 0 0 0 0
12, Zg:LZdéka - ovladana nebo ovladajici 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena darova pohledéavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledévky - ostatni (F. 53 aZ 56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohleddavky za spolecniky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (f. 58 a7 61) 57 320823 -3579 317244 249685
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 168694 -316 168378 127969
29 z;):kl)zdavky - ovladana nebo ovladajici 59 0 0 0 0
2.3. Pohleddavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohleddavky - ostatni (F. 62 az 67) 61 152129 -3263 148866 121716
2.4.1. Pohleddavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 320 0 320 999
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zélohy 65 23713 0 23713 14361
2.4.5. Dohadné Gcty aktivni 66 928 0 928 527
2.4.6. Jiné pohledavky 67 127168 -3263 123905 105829
3. Casové rozli¥eni aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfristich obdobi 71 0 0 0 0
C.I1. Kratkodoby financ¢ni majetek (F. 73+74) 72 145461 -20299 125162 177631
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 145461 -20299 125162 177631
C.IV. Penéini prostredky (F. 76+77) 75 185584 0 185584 118167
1. Penéini prostredky v pokladné 76 652 0 652 312
2. Penéini prostredky na Uctech 77 184932 0 184932 117855
D. Casové rozlideni aktiv (F. 79+80+81) 78 100 0 100 135
1. Naklady pfistich obdobi 79 100 0 100 135
2. Komplexni naklady ptistich obdobi 80 0 0 0 0
3. PFijmy pfistich obdobi 81 0 0 0 0

PASIVA CELKEM éFé+105+110+147) 82 1501424 0 1501424 1421735

(F.
A. Vlastni kapital 84+88+96+99+102 83 826426 0 826426 842521
+103)
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87) 84 6667 0 6667 6976
1. Zakladni kapital 85 6667 0 6667 6976
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2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al AZio a kapitalové fondy (. 89+90) 83 748194 0 748194 766826

Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (F. 91 az 95) 90 748194 0 748194 766826
2.1. Ostatni kapitdlové fondy 91 748194 0 748194 766826
29 Zt:\;earli\l/ja(ij/r-c))zdl'ly z pfecenéni majetku a 9 0 0 0 0
20 Coondmy i S R R
24 ;Rozdlly z pfemén obchodnich korporaci (+/- 94 0 0 0 0
2. Lo iten i s o0 o
Allll. Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 51192 0 51192 49905
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 51192 0 51192 49905
AV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 100+101) 99 15305 0 15305 13716
1 :?;Zfécé;elzz(ﬁjl_()nebo neuhrazena ztrata 100 15305 0 15305 13716
5 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/- 101 0 0 0 0

)

Vysledek hospodareni bézného ucetniho
AV. obdobi (+/-) F. 01- 102 5068 0 5068 5098
(+84+88+96+99+105+110+147)
Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na

AVI zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 105+110) 104 672409 0 672409 577185
B. Rezervy (¥. 106 az 109) 105 1151 0 1151 1144
1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pfijma 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108 0 0 0 0
4, Ostatni rezervy 109 1151 0 1151 1144
C. Zavazky (F. 111+126+144) 110 671258 0 671258 576041
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 112 a7 122) 111 388197 0 388197 371759
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zéavazky k dvérovym institucim 115 41757 0 41757 51941
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 346440 0 346440 319818
4, Zéavazky z obchodnich vztah( 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zévazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. OdlozZeny dariovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 123 a2 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zévazky ke spoleénikiim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.l. Kratkodobé zavazky (F. 127 aZz 136) 126 283061 0 283061 204282
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 130 0 0 0 0
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3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 258077 0 258077 177931
4, Zavazky z obchodnich vztaht 132 -1990 0 -1990 4849
5. Kratkodobé sménky k Uhradé 133 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (F. 137 aZ 143) 136 26974 0 26974 21502
8.1. Zavazky ke spolecnikim 137 401 0 401 386
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnanctim 139 3316 0 3316 2682
8.4. fg;’:\fg:’nzlﬁ S‘;‘z;';:‘nol zabezpecenia 140 1088 0 1088 1010
8.5. Stat - danové zavazky a dotace 141 1657 0 1657 1472
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 2287 0 2287 1533
8.7. Jiné zavazky 143 18225 0 18225 14419
C.I. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozlieni pasiv (F. 148+149) 147 2589 0 2589 2029
1. Vydaje pfistich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 149 2589 0 2589 2029
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2023 k 31. 12. 2023

< Akt. Akt. netto
Oznaleni  Popis Fadku Popis vypoctu VC’. Ale b’rutto korekce AIV(E n’etto minulé
fadku  béZné obd. x . bézné obd.
bézné obd. obd.

AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) 1 1654402 -74987 1579415 1501424
A. Pohleddvky za upsany zakladni kapitdl 2 -1863 0 -1863 -1844
B. Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 998563 -51045 947518 875178
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az11) 4 3211 -3198 13 152
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (F. 07+08) 6 3198 -3198 0 152
2.1. Software 7 3198 -3198 0 152
2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby ehmotny

majetek a nedokonceny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 13 0 13 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0

Nedokonceny dlouhodoby nehmotny
5.2. majetek 13 13 0 13 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 809726 -47847 761879 796515
1. Pozemky a stavby (k. 16+17) 15 787665 29790 757875 792112
1.1. Pozemky 16 12228 0 12228 12830
1.2. Stavby 17 775437 -29790 745647 779282
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 19246 -18058 1188 1508
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéld zvirata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby motny

majetek a nedokonceny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 2816 0 2816 2895

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
5.1. majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 2816 0 2816 2895
B.II Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 185626 0 185626 78511
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0

ZapUjcky a uvéry - ovladand nebo ovladajici
2. osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 185626 0 185626 78511
6. ZapUjcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby financ¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 35 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financni
7.2. majetek 36 0 0 0 0
C. ObéZna aktiva (F. 38+46+72+75) 37 655733 -23942 631791 627990
C.l Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncenad vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zboZi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zboii 43 0 0 0 0
4, Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.IL. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 364428 -3643 360785 317244
1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dariové pohledavka 51 0 0 0 0
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1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53 az 56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohledavky za spolecniky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 57 364428 -3643 360785 317244
2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 58 201684 -227 201457 168378
2.2. Pohleddavky - ovladand nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (f. 62 az 67) 61 162744 -3416 159328 148866
2.4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 320
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 25671 0 25671 23713
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 1586 0 1586 928
2.4.6. Jiné pohledavky 67 135487 -3416 132071 123905
3. Casové rozliseni aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.lI. Kratkodoby finanéni majetek (F. 73+74) 72 90658 -20299 70359 125162
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 90658 -20299 70359 125162
C.Iv. Penéini prostredky (F. 76+77) 75 200647 0 200647 185584
1. PenéZni prostredky v pokladné 76 481 0 481 652
2. PenéZni prostfedky na uctech 77 200166 0 200166 184932
D. Casové rozlideni aktiv (F. 79+80+81) 78 1969 0 1969 100
1. Naklady pfistich obdobi 79 159 0 159 100
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. PFijmy pfistich obdobi 81 1810 0 1810 0
PASIVA CELKEM (. 83+105+110+147) 82 1579415 0 1579415 1501424
f.
A. Vlastni kapital (84+88+96+99+102+103) 83 817194 0 817194 826426
Al Zékladni kapital (¥. 85+86+87) 84 6518 0 6518 6667
1. Zékladni kapital 85 6518 0 6518 6667
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al Aio a kapitalové fondy (F. 89+90) 88 718770 0 718770 748194
1. Asio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (F. 91 az 95) 90 718770 0 718770 748194
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 718770 0 718770 748194
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a
2.2. zévazkd (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pieménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
ALl Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 53051 0 53051 51192
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 53051 0 53051 51192
AV Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (f. 100+101) 99 15433 0 15433 15305
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 15433 0 15433 15305
2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) F. 01-
AV. (+84+88+96+99+105+110+147) 102 23422 0 23422 5068
Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na
AVI zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 105+110) 104 759946 0 759946 672409
B. Rezervy (f. 106 az 109) 105 1167 0 1167 1151
1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dar z pfijm0 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0 0 0
4, Ostatni rezervy 109 1167 0 1167 1151
C. Zavazky (F. 111+126+144) 110 758780 0 758780 671258
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C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 112 a7 122) 111 411134 0 411134 388197
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zéavazky k avérovym institucim 115 29736 0 29736 41757
3 Dlouhodobé prijaté zélohy 116 381398 0 381398 346440
4 Zavazky z obchodnich vztah( 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7 Zavazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8 OdloZeny dariovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 123 aZ 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zéavazky ke spolecnikiim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zévazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zavazky (F. 127 az 136) 126 347646 0 347646 283061
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k Gvérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé prijaté zélohy 131 323070 0 323070 258077
4, Zavazky z obchodnich vztaht 132 -9986 0 -9986 -1990
5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (F. 137 az 143) 136 34562 0 34562 26974
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 137 408 0 408 401
8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 139 3107 0 3107 3316
8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 1102 0 1102 1088
8.5. Stat - dariové zévazky a dotace 141 4193 0 4193 1657
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 1601 0 1601 2287
8.7. Jiné zavazky 143 24151 0 24151 18225
C.II. Casové rozlideni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (F. 148+149) 147 2274 0 2274 2589
1. Vydaje pfistich obdobi 148 165 0 165 0
2. Vynosy pfistich obdobi 149 2109 0 2109 2589
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2024 k 31. 12. 2024

< Akt. Akt. netto
Oznadeni  Popis Fadku Popis vypoctu ch AIV(E I:frutto korekce AIV(E n’etto minulé
fadku  bézné obd. vy . bézné obd.
béZné obd. obd.

AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) 1 1614381 -77337 1537044 1579415
A. Pohleddvky za upsany zakladni kapitdl 2 -1863 0 -1863 -1863
B. Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 934716 -53515 881201 947518
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az11) 4 3210 -3209 1 13
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava (F. 07+08) 6 3210 -3209 1 0
2.1. Software 7 3210 -3209 1 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0

Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby

ehmotny majetek a nedokoncéeny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 13
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 13
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 780055 -50306 729749 761879
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 759775 -31407 728368 757875
1.1. Pozemky 16 11797 0 11797 12228
1.2. Stavby 17 747978 -31407 716571 745647
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 20251 -18898 1353 1188
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek  (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby

motny majetek a nedokonceny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 28 0 28 2816
5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 28 0 28 2816
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 151451 0 151451 185626
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. ZapUjcky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 151451 0 151451 185626
6. ZéapUjcky a Uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek  (f. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
C. ObéZna aktiva (F. 38+46+72+75) 37 681146 -23822 657324 631791
C.l. Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zboZzi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.IL. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 356094 -3523 352571 360785
1. Dlouhodobé pohledéavky (F. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dariové pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53 az 56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohledavky za spolecniky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
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1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (f. 58 az 61) 57 356094 -3523 352571 360785
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 166224 -122 166102 201457
2.2. Pohleddavky - ovlddand nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohleddavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (F. 62 az 67) 61 189870 -3401 186469 159328
2.4.1. Pohleddavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 44058 0 44058 25671
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 642 0 642 1586
2.4.6. Jiné pohledavky 67 145170 -3401 141769 132071
3. Casové rozligenf aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfisStich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni ndklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.I1. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 73+74) 72 91007 -20299 70708 70359
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 91007 -20299 70708 70359
C.Iv. Penéini prostredky (F. 76+77) 75 234045 0 234045 200647
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 79 0 79 481
2. Penézni prostiedky na uctech 77 233966 0 233966 200166
D. Casové rozligenf aktiv (F. 79+80+81) 78 382 0 382 1969
1. Naklady pfistich obdobi 79 125 0 125 159
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. PEijmy pfitich obdobi 81 257 0 257 1810
PASIVA CELKEM (F. 83+105+110+147) 82 1537044 0 1537044 1579415
A. Vlastni kapital (F. 84+88+96+99+102+103) 83 808457 0 808457 817194
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87) 84 6283 0 6283 6518
1. Zakladni kapital 85 6283 0 6283 6518
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al A¥io a kapitalové fondy (¥. 89+90) 88 694091 0 694091 718770
1. Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (F. 91 az 95) 90 694091 0 694091 718770
2.1. Ostatni kapitdlové fondy 91 694091 0 694091 718770
2.2, Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pieménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
Al Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 62959 0 62959 53051
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 62959 0 62959 53051
Vysledek hospodateni minulych let (+/-
AV, ) (F. 100+101) 99 25746 0 25746 15433
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 25746 0 25746 15433
2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) F. 01-
AV. (+84+88+96+99+105+110+147) 102 19378 0 19378 23422
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 105+110) 104 727168 0 727168 759946
B. Rezervy (F. 106 az 109) 105 1162 0 1162 1167
1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dar z pfijmu 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich ptedpist 108 0 0 0 0
4, Ostatni rezervy 109 1162 0 1162 1167
C. Zéavazky (F. 111+126+144) 110 726006 0 726006 758780
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 112 az 122) 111 410362 0 410362 411134
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
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2. Zavazky k avérovym institucim 115 21079 0 21079 29736
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 389283 0 389283 381398
4, Zavazky z obchodnich vztahu 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. OdlozZeny darovy zdvazek 121 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 123 a2 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zavazky ke spoleénikiim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zévazky 125 0 0 0 0
C.IlL. Kratkodobé zavazky (F. 127 aZ 136) 126 315644 0 315644 347646
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé pfrijaté zalohy 131 280914 0 280914 323070
4, Zavazky z obchodnich vztaht 132 -10626 0 -10626 -9986
5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zéavazky ostatni (F. 137 az 143) 136 45356 0 45356 34562
8.1. Zavazky ke spole¢nikiim 137 412 0 412 408
8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 139 3669 0 3669 3107
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 1283 0 1283 1102
8.5. Stat - dariové zévazky a dotace 141 2537 0 2537 4193
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 2109 0 2109 1601
8.7. Jiné zavazky 143 35346 0 35346 24151
C.I1. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozligeni pasiv (F. 148+149) 147 1419 0 1419 2274
1. Vydaje pfistich obdobi 148 27 0 27 165
2. Vynosy pfistich obdobi 149 1392 0 1392 2109
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2022 ke dni 31. 12. 2022

Oznadeni  Popis fadku Popis vypoctu Fé(c:j.ku Slzgg\c/’z;?é Z!:g;:j

. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 1 41270 40203
Il Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotieba (F. 04 az 06) 3 56274 53617
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 5513 4258
3. Sluzby 6 50761 49359
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -4567 -3598
D. Osobni ndklady (F. 10+11) 9 34516 31584
1. Mzdové néaklady 10 27394 25019
5 E:::::J na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni (F. 12413) 1 7122 6565
02.1 Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 6566 6043
2.2. Ostatni naklady 13 556 522
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (F. 15 az 19) 14 2913 3657
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F. 16+17) 15 3009 3076
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 3009 3076
oLl ;Jgéravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 96 581
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 56701 58139
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 21 4
2. Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 56680 58135
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 5594 6036
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materidl 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2528 2780
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni ndklady 29 3066 3256
* Provozni wysledek hospodafent (+/-) (122215_0224')0 3-07-08-09- 30 3241 7046
IV. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 1761
1. Vynosy z podilll - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podild 33 0 1761
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 36+37) 35 1700 364
1 W’nos}/’z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladan 36 0 0

vladajici osoba
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 1700 364
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 0 46821
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 7693 366
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 7693 366
. Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti 42 23 27
J. Nakladové droky a podobné naklady (F. 44+45) 43 1387 1915
1. Nakladové Groky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nadkladové uroky a podobné naklady 45 1387 1915
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VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 14396 50616
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 19412 5079
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) géfjé?j;)35—38+39-42- 48 2967 -735
** Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 6208 6311
L. Dan z pfijmu (F. 51+52) 50 1140 1213
1. Dan z pfijmu splatnd 51 1140 1213
2. Dari z pfijmU odlozena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 5068 5098
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
*Ex Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 5068 5098
* Cisty obrat za Ucetni obdobi = I. + II. + Il + IV. + V. + 56 121759 151450
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2023 ke dni 31. 12. 2023

5 Sledované  Minulé
Oznadeni Popis radku Popis vypoctu C.fadku obdobi obdobi
. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 1 45352 41270
Il Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotieba (F. 04 az 06) 3 45817 56274
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 4490 5513
3. Sluzby 6 41327 50761
B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 3617 -4567
D. Osobni ndklady (F. 10+11) 9 37885 34516
1. Mzdové néaklady 10 30061 27394
Naklady na socidlni zabezpeceni, dravotni pojisténi a ostatni

2. naklady (F. 12+13) 11 7824 7122

02.1 Ndéklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 7140 6566
2.2. Ostatni naklady 13 684 556
E. L:Jprava hodnot v provozni oblasti (F. 15 az 19) 14 3559 2913

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného

1. majetku (F. 16+17) 15 3495 3009
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 3495 3009

01.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 64 -96
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 48634 56701
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 21 21
2. Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 48613 56680
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 6374 5594
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materidl 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2571 2528
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 3803 3066

(. 01+02-03-07-08-09-
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14+20-24) 30 3968 3241
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 0
1. Vynosy z podilll - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 36+37) 35 6803 1700
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovlddan vladajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37 6803 1700
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 0 0
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 12720 7693
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 12720 7693
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 16 23
J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 44+45) 43 1072 1387
1. Nakladové troky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné naklady 45 1072 1387
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VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 102900 14396
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 97848 19412
(F. 31-34+35-38+39-42-

* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 43+46-47) 48 23487 2967
** Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 27455 6208
L. Dan z pfijmu (F. 51+52) 50 4033 1140
1. Dan z pfijmu splatnd 51 4033 1140
2. Dari z pfijmU odlozena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 23422 5068
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢niktim (+/-) 54 0 0
*E* Vysledek hospodafeni za ucetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 23422 5068
* Cisty obrat za Ucetni obdobi = I. + Il + Il + IV. + V. + 56 216409 121759
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2024 ke dni 31. 12. 2024

C. Sledované  Minulé

Oznadeni Popis fadku Popis vypoctu fadku  obdobi obdobi
. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 1 49660 45352
Il Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotieba (F. 04 az 06) 3 49836 45817
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materidlu a energie 5 5359 4490
3. Sluzby 6 44477 41327
B. Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -4570 -3617
D. Osobni ndklady (F. 10+11) 9 40282 37885
1. Mzdové néaklady 10 31629 30061

Naklady na socialni zabezpeceni, dravotni pojisténi a
2. ostatni naklady (F. 12+13) 11 8653 7824

02.1 Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 7802 7140

2.2. Ostatni ndklady 13 851 684

Uprava hodnot v provozni oblasti (F. 15 az 19) 14 2463 3559

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a

hmotného majetku (F. 16+17) 15 2583 3495
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 2583 3495

01.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0

2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -120 64
. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 51689 48634
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 7 21
2. Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 51682 48613
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 8081 6374
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materidl 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 4280 2571
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 3801 3803
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) (F. 01+02-03-07-08-09-14+20-24) 30 5257 3968
V. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 0
1. Vynosy z podild - ovldadana nebo ovlddajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku  (f. 36+37) 35 7858 6803
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovlddan vladajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 7858 6803
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 0 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 10439 12720
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 10439 12720
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 -5 16
J. Nakladové droky a podobné naklady (F. 44+45) 43 680 1072
1. Nakladové troky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné naklady 45 680 1072
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 18418 102900
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 19253 97848
* Finan¢ni vysledek hospodafteni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) 48 16787 23487
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 22044 27455
L. Dan z pfijmt (F. 51+52) 50 2666 4033
1. Dan z pfijm0 splatna 51 2666 4033
2. Dan z pFijmu odloZend (+/-) 52 0 0
*x Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 19378 23422
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
ol Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 19378 23422
* Cisty obrat za ucetni obdobi 56 99316
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Priloha k ucetni zavérce

Priloha ucetni zavérky pro podnikatele ke dni 31. 12. 2024, dle provadéci vyhlasky
¢.500/2002 Sb. v platném znéni

OBECNE UDAJE

Rozhodujici pFfedmét ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti druzstva je predevsim sprava a udrzba nemovitosti. Druzstvo zajistuje
provoz bytovych a nebytovych objekti ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva
1 ve vlastnictvi jinych osob. Déle svou ¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim domd,
byti, nebytovych prostor a garazi.

Datum vzniku
20. 12. 1973 podle zakona ¢.109/1964 Sb. schvaleno 30. 1. 1974, ¢. j. 105-148-6/11-73Jk.

Organizacni struktura
- systém volenych organt
- systém zaméstnancu spravy druzstva

Predstavenstvo druZstva
Predseda predstavenstva:
Mistopiedseda piedstavenstva:

Zaneta Kolatova
Ing. Pavel Mothejzik

Clen piedstavenstva:

Bc. Bietislav Chlup

Clen predstavenstva: Pavel Tille
Clen predstavenstva: Ing. Blanka Fialova
Clen predstavenstva: Martin Ponocny

Clen piedstavenstva:

Primérny pocet zaméstnanci béhem tcetniho obdobi 34
- z toho fidicich pracovniki 5
2023 2024
Osobni niklady za druZstvo celkem 37.158.263 39.486.907
- ztoho: mzdové naklady 27.664.754 26.644.907
zakonné socialni pojisténi 6.412.668 7.006.706
naklady na strav. paus§al a ostat. soc. naklady 684.338 850.976
odmény volenych organti 2.396.503 4.984.318
Ostatni pInéni vedoucim pracovnikiim 2023 2024
- sluzebni auto pro soukromé ucely feditele 75.528 75.528
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. tech. useku 47.988 47.988
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. prav. tseku 56.964 56.964
Ostatni socialni pojiSténi za zaméstnance
- zivotni pojisténi a penzijni pfipojisténi 727.123 795.021
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INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Zpusob stanoveni reproduk¢éni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené
a porizeného v pribéhu ticetniho obdobi
- odbornym odhadem

Tvorba opravné polozky k pohledavkam

zpusob stanoveni

- odbornym odhadem platebni neschopnosti firmy, konkurs
- zavér HIK

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému investicnimu majetku

Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého majetku sestavila ucetni jednotka v internich
smérnicich, pficemz vychazela z predpokladané doby Zivotnosti (pouzitelnosti) zatazovaného
majetku odpovidajici obvyklym podminkédm jeho uzivani.

Podle zarazeni do pfislusné odpisové skupiny jsou ucetni odpisy mési¢né uctovany
rovnomérnym zpusobem do ndkladi druzstva, a to poprvé v nésledujicim mésici po zatazeni
do uzivani. Uetni odpisy pro 1. skupinu 40 % ro¢né, 2. skupinu 22,25 % roéné, 3. skupinu
10,5 % ro¢né¢, 4. skupinu 5,15 % rocné, 5. skupinu 3,4 % rocné, 6. skupinu 2,02 % rocné.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby majetek — DDHM

- do roku 2020 v potizovaci cen¢ 1 001 az 40 000 K¢,

- od roku 2021 v potizovaci cen¢ 5 001 az 80 000 K¢,

je uctovan na uctech 022 60, 022 70 a 022 80.

Danové odpisy u drobného dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku se rovnaji ucetnim.

Odpisové metody
- ucetni - vnitropodnikové smérnice
- danové - linearni odpisy dle zdkona

Finan¢ni majetek

Ucetni jednotka obchoduje s cennymi papiry prostiednictvim komisionaiské smlouvy pro
obstarani koupé& nebo prodeje investiCnich nastrojli a jejich spravé, kterou ma uzavienu
s CS, a.s. Zde se jedna o dlouhodobé CP drzené do splatnosti, jejichz hodnota k 31. 12. 2024
¢ini 121 663 171 K¢&. Dluhopisy drzené do splatnosti se splatnosti nad 1 rok jsou vedeny jako
dlouhodoby finan¢ni majetek. O téchto CP jednotka uctuje na Gctech 065. Dluhopisy drzené
do splatnosti se splatnosti do 1 roku jsou uctovany na uctech 256. Dale ma Ucetni jednotka
uzavienu smlouvu s CS, a.s. 0 obhospodafovani investi¢nich néstrojii. Tato aktiva jsou vedena
jako kratkodoby finan¢ni majetek na uctech 253.

Ugetni jednotka ma uzavienu ramcovou smlouvu o investiéni spolupréci se spolenosti Arca
Investments, a.s., Slovenska republika v celkové hodnoté 20 299 178 K¢. Sménku z tohoto
obchodu jednotka Uc¢tuje na Gctu 256, jedna se o kratkodoby finanéni majetek. Sménka je
k 31. 12. 2021 tadné ptihlaSena v insolvencnim fizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném
u Méstského soudu v Praze spolu s trokem ze sménecného penize za dobu do rozhodnuti
o upadku dluznika ve vysi 849 766 K¢ a postihovou odménou ve vysi 67 664 K¢. V ramci
insolven¢niho fizeni spoleCnosti Arca Investments, a.s. byla dne 20. 12. 2023 piedana
Méstskému soudu v Praze do tschovy sménka v prvopisu. Véfitelska schiize 14. 2. 2024
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rozhodla, Ze reorganizacni pladn sestavi IFIS investi¢ni fond, a.s. Mé&stsky soud v Praze
prodlouzil Ihiitu pro jeho predlozeni do 30. 9. 2024. Reorganizacni plan byl piedlozen a schiize
vétiteld k jeho projednani a hlasovani byla svolana na 20. 1. 2025. Na schizi vétitelé ve dvou
skupinach ze tfi reorganizacni plan schvalili. Méstsky soud v Praze dne 31. 3. 2025 rozhodl
o reorganiza¢nim planu s tim, ze ho schvaluje. Nyni bézi lhtta pro podani odvolani proti
rozhodnuti o schvaleni reorganizacniho planu. Ve véci Ing Rastislava Velice (aval ptislusné
sménky Arca Investments, a.s.) bylo pfezkumné jednani a schiize vétiteli nékolikrat odroceny,
naposledy na 29. 4. 2024, zde ke shod¢ o oddluzeni formou plnéni ze splatkového kalendare
nedoslo. Nasledn¢ toto oddluzeni Ing. Rastislava Veli¢e formou splatkového kalendare
a zpenézeni majetkové podstaty schvalil Méstsky soud v Praze dne 6. 11. 2024.

Ucetni jednotka v roce 2018 uzaviela tiistrannou akcionaiskou dohodu mezi spole¢nosti
Ceskolipské teplo a.s. a CESKOLIPSKA TEPLARENSKA a.s. (dale jen Spole¢nost). Ugetni
jednotka se stala akcionafem Spolecnosti a vlastni akcie, které piedstavuji 19,99 % podilu
na zakladnim kapitalu Spolecnosti. Akcie v celkové hodnoté 29 787 638 K¢ jsou vedeny
na uctu 063. V roce 2024 byl navySen z vlastnich zdroji zakladni kapital Spole¢nosti o ¢astku
1 000 000 K¢ tj. na ¢astku 2 000 000 K¢. Zapis nové vyse zakladniho kapitalu do obchodniho
rejstiiku byl proveden 26. 3. 2024. V souladu s rozhodnutim valné hromady Spolec¢nosti bylo
zvySeni zakladniho kapitadlu provedeno vydanim novych akcii. Tyto akcie byly bezplatné
rozdéleny mezi stavajici akcionafe Spoleénosti. Na Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska
Lipa pfipadlo 1 999 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 K¢.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

2023 2024
Uvéry poskytnuté na druZstevni vystavbu
jisténé zastavnim pravem pro MF CR
ucet 461 35 12.012.159 8.784.423
Uvéry poskytnuté na opravy a investice bytovych domi
zajistény smluvnim zéstavnim pravem
ucet 461 11 17.724.199 12.295.009
Piehled dlouhodobych uvéra k 31. 12. 2024
Cislo sam. dat. za€. €erpani posledni splatka Délka

s.139 7/2010 11.06.2025 15 let

s.151 11/2012 25.10.2027 15 let

s.182 1/2015 23.11.2026 12 let

s.183 1/2014 20.10.2028 15 let

s.191 6/2022 20.07.2032 10 let

s.224 06/2008 23.05.2025 17 let

s.246 02/2008 05.03.2025 17 let

s.443 07/2010 11.06.2025 15 let

s.445 6/2012 24.05.2027 15 let

s.451 6/2012 24.05.2027 15 let

s.475 10/2018 20.09.2031 13 let

s.630 04/2009 25.03.2026 17 let

s.704 1/2017 21.12.2026 10 let

s.715 1/2015 23.11.2028 14 let

s.724 1/2017 20.12.2028 12 let
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s.729 7/2019 21.06.2029 10 let

s.740 1/2018 20.06.2031 13 let

s.741 1/2018 21.12.2026 8 let

s.742 1/2019 21.12.2028 10 let

s.769 12/2022 21.12.2037 15 let

s.782 1/2015 23.11.2027 13 let

s.783 1/2017 22.09.2031 15 let

s.784 8/2015 24.03.2025 10 let

s.785 8/2015 24.03.2025 10 let

s.786 1/2019 22.12.2031 13 let

s.787 1/2016 18.12.2026 10 let

s.795 3/2012 25.01.2027 15 let

s.797 1/2016 19.06.2028 12 let
Dotace na uroky k avériam 2023 2024
je poskytnuta z programu Panel
ucet 346 10 242.070 0
Dotace ze statniho rozpoctu
dotace na vzdélavani zaméstnancii
ucet 346 20 279.188 0
Dotace ze Statniho fondu Zivotniho prostiedi CR
ucet 346 20 0 2.892.610
Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek
2023
ucet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.899.962 2.899.962
010 10,20, 070 10,20 DNM 298.295 298.295
021 10,081 10 budovy odpis. 58.407.043 29.789.540
021 20 budovy druzst. 717.029.681
022 20,082 20 pristroje 6.035.276 5.627.983
022 30,082 30 zatizeni 1.205.653 976.166
022 31,082 31 pocitace 1.522.666 1.522.666
022 40,082 40 dopr. prostiedky 3.030.565 2.901.577
022 50,082 50 inventar 47.900 47.900
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 7.403.547 6.981.307
031 10,20,30 pozemky 12.227.962
2024
ucet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.899.962 2.899.962
010 10,20, 070 10,20 DNM 310.658 309.452
021 10,081 10 budovy odpis. 58.407.043 31.407.380
021 20 budovy druzst. 689.571.387
022 20,082 20 ptistroje 6.128.231 5.856.899
022 30,082 30 zatizeni 1.641.482 1.126.888
022 31,082 31 pocitace 1.522.666 1.522.666
022 40,082 40 dopr. prostiedky 3.030.565 3.030.565
022 50,082 50 inventar 47.900 47.900
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 7.880.186 7.313.307
031 10,20,30 pozemky 11.797.413
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Pi'ehled o majetku, jehoZ trZni ocenéni je vyrazné vyss$i, neZ jeho ocenéni v ucetnictvi

ucet
02110
021 20

ucet
02110
021 20

Finan¢ni majetek
Dlouhodoby
ucet

065 05

065 07

065 13

065 15

065 17

065 18

065 19

065 20

065 21

065 22

Kratkodoby
ucet
25320
25322
25323
25333
253 34
25337
253 38
253 41
253 42
25343
253 44
253 45
253 46
253 47

ucet
256 01

Akcie
ucet
063 03

ucetni hodnota
budovy odpisované
budovy druzstevni

58.407.043

689.571.387

soucasné ocenéni majetku pro pojisténi

budovy odpisované
budovy druzstevni

CP-EPH-3524464 (CS)
CP-RegioJet-3522203 plast (CS)
CP-St. dluhopis CZ1006696
CP-St. dluhopis CZ1006498
CP-St. dluhopis CZ1007033plast
CP-St. dluhopis CZ1007033AUV
CP-St. dluhopis CZ1006688plast
CP-St. dluhopis CZ1006688AUV
CP-St. dluhopis CZ1006506plast’
CP-St. dluhopis CZ1006506AUV

CP-CS CZ8474541
CP-CS CZ8473477
CP-CS CZ8473469
CP-CS CZ8475209
CP-CS CZ1004469
CP-CS CZ1004253
CP-CS CZ1005870
CP-CS ATA1YSH5
CP-CS CZ1006506
CP-CS CZ1006696
CP-CS CZ1005375
CP-CS CZ1006233
CP-CS CZ1006894
CP-CS CZ1007033

94.100.000

14.889.430.000

2023
5.000.000
2.974.384

28.930.926
28.833.974
29.819.824
286.883
29.971.040
108.443
28.648.978
1.264.024

2023
5.616.657
6.940.157
5.621.532
2.222.959
2.135.090

358.327
11.566.800
650.434
1.042.695
15.193.850
11.415.420
4.299.325
3.295.350
0

2023

Sménka-CP dol roku drzené do sp. 20.299.178

2023

Real.CP a pod.-AKCIE-do20% v¢. 29.787.638

Opravné polozky ke kratkodobému finanénimu majetku

ucet
291 10
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OP ke kratk. fin. majetku

2023
20.299.178

2024
5.000.000
0
28.722.232
0
29.865.057
0
29.886.253
0
28.189.630
0

2024
8.207.771
7.415.493
5.861.612

0
2.215.015
367.244
7.468.654
0
1.029.650
14.935.900
11.471.400
4.296.750
1.269.060
6.169.680

2024
20.299.178

2024
29.787.638

2024
20.299.178
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Opravna polozka byla vytvofena na doporuceni auditora ve vysi 100 % piihlaSené sménecné
pohledavky v insolven¢nim fizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném u Méstského soudu

v Praze proti spolecnosti Arca Investments, a.s. Sménka je evidovana na Gctu 256 01.

Pohledavky
2023 2024
Souhrnné vyse pohledavek po lhité splatnosti 2.413.460 2.344.555
ucet
31110 Odbératelé 0 0
31120 Z0c¢t. Ghr.za uzivani bytu, 2.252.557 2.280.060
dluh nad 5 tis. K¢ sestava BE
31130 Nebytové prostory 11.389 8.702
31151 Clensky ro¢ni piispévek 111.300 24.830
378 60 Pravni - ostatni 38.214 30.963
Opravné polozky k pohledavkam
ucet
391 10 OP k pohledavkam v insolvenci 122.131
Opravna polozka k pohledavkam je stanovena kvalifikovanym odhadem pravniho oddéleni.
391 20 OP nevybrané penale 2.483.481
OP ostatni pohledavky 917.430

Opravna polozka ¢ini 100 % nevybraného pendle.

Opravna polozka ve vysi 100 % ve vysi 917 430 K¢ je vytvorena k pohledavce z titulu
ptislusenstvi (arok a postihova odména) ke sménce Arca Investments, a.s., Slovenska republika
ptihlaSené v insolvencnim fizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném u Méstského soudu

v Praze.
Vlastni kapital

SniZeni zakladniho kapitalu

- pfi pfevodu bytu do vlastnictvi se snizi zdroje kryti k majetku
- pti prodeji pozemku se sniZi zdroj kryti k pozemku

- pouziti fondil ze zisku

Zvyseni zakladniho kapitalu
- koupé pozemkii
- pridél a tvorba fondl ze zisku

Ziakladni kapital
Zménou zakona o obchodnich korporacich doslo ke slouceni zdkladniho kapitalu.

2023 2024
- ZCV ¢&leni 6.518.000 6.283.000
Rezervy na splatky anuit 2023 2024
-stavk 1. 1. 1.150.638 1.166.528
- stav k 31. 12. 1.166.528 1.161.939
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Vyznamné provozni vynosy

2023 2024
- ptispévek na spravu 12.361.252 13.734.185
- poplatky za ptevody, ukony v pokladn¢ 2.160.909 2.368.430
- poplatky za pronajmy 5.651.982 6.373.479
- poplatky za spravu SVIJ 10.252.926 12.074.544

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky
Od data ucetni zavérky do doby sestaveni ptilohy k ucetni zévérce za rok 2024 nedoslo
k Zzadnym vyznamnym udalostem.

Ostatni informace k ucetni zavérce

V souladu se zménou definice ¢istého obratu dle zakona ¢. 563/1991 Sb., o u€etnictvi je upraven
obsah tohoto ukazatele na obrat z charakteristickych ¢innosti bytového druzstva. Jednd se
pfedevSim o komplexni spravu pro druzstevni domy a spolecenstvi vlastnikll jednotek (SVJ)
ve spravé druzstva. Jmenovité lze uvést ndjemné z druzstevnich byt a bytl ve vlastnictvi
v druzstevnich domech vcetné zuctovani kratkodobych a dlouhodobych zdloh, najemné
z nebytovych prostor, odménu za zajiStovani spravy druzstevnich domi i SVJ, odménu
za zajistovani funkce statutarniho organu SVIJ, poplatky za administrativni tkony c¢lent
bytového druzstva (zdpisné, prevody druzstevnich podilt, pfevody byti do osobniho
vlastnictvi), ¢lenské poplatky ¢lenti bytového druzstva a piijaté dotace.

Na zaklad¢ uzaviené smlouvy provedla audit ucetni zavérky firma LN-Audit s.r.o. Odména
auditora za provedeni auditu 2024 byla sjedndna v celkové vysi 47 000 K¢ bez DPH.

Na zaklad¢ uzaviené ptikazni smlouvy provede dafovy poradce zpracovani daniového ptiznani

z pfijmu pravnickych osob. VySe odmény za zpracovani danového pfiznani z piijmu
pravnickych osob 2024 byla sjednana v celkové vysi 40 000 K¢. Dodavatel je neplatce DPH.
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Usneseni Shromazdéni delegatii

Usneseni SD z 30. 5. 2024

A. ShromazZdéni delegati bere na védomi

1.
2.

PInéni usneseni shromazdéni delegat z 21. 11. 2023.
Zpravu teditele druzstva Ing. Petra Mertina o ¢innosti druzstva za rok 2023.

B. ShromaZdéni delegatia schvaluje

A o o e

S

Zpravu mandatové komise.

Zpravu o ¢innosti predstavenstva za obdobi od 21. 11. 2023 do 30. 5. 2024.

Zpravu o ¢innosti kontrolni komise za obdobi od 21. 11. 2023 do 30. 5. 2024.

Vyroc¢ni zpravu o hospodateni druzstva za rok 2023 a fadnou ucetni zavérku roku 2023.
Rozdéleni zisku za rok 2023 po zdanéni ve vysi 23 421 906 K¢. Z toho rozdéleni
hospodaiského vysledku bytovych stredisek ve vysi 975 513 K¢ do fondu bytového
hospodaistvi samospravam, které se na vysledku podilely. Dale rozdéleni
hospodaiského vysledku vzniklého z hospodateni s volnymi finanénimi prostfedky
druzstva do fondu bytového hospodafstvi jednotlivych samosprav v souhrnné vysi
11 643 801 K¢&. Dale pridélit cast zisku do socidlniho fondu ve vysi 470 000 K¢.
K nerozdélenému zisku z minulych let na budouci hospodaieni s cennymi papiry ve
vysi 2 533 040 K¢ pridélit cast zisku za rok 2023 ve vysi 5 656 896 K¢. Celkovy
nerozdéleny zisk na budouci hospodafeni s cennymi papiry tak ¢ini 8 189 936 K.
K nerozdélenému zisku z minulych let na hospodatfeni spravy ve vysi 2 053 569 K¢
pridélit cast zisku za rok 2023 ve vysi 4 675 696 K¢. Zustatek nerozdéleného zisku
stiedisek spravy tak ¢ini 6 729 265 K&.
1/ HV bytovych stredisek po zdanéni pievod do FBH ucet 423: 1209 084
19% DPPO u samosprav s vynosy podléhajici zdanéni 233570
Po dani z prijmu k rozdéleni 975 513
2/ Dle klice zhstatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova stirediska:
Uroky TU, BU a technicka pomoc ptjeky (1/2) 5588 080
1/2 zisku z cennych papirt 9921 3135990
1/2 zisku z cennych papirt 9922 4712976
1/2 zisku z cennych papirt 9923 467 685
Dan z urokt 2260931
Mezisoucet 11643 801
Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 11 643 801
3/ Z nerozdéleného zisku pridélit do soc. fondu 2,5 % rozpoctu n 470 000
4/ Nerozdéleny zisk na budouci hospodareni s CP 8 189 936
5/ Zaistatek nerozdéleného zisku stiedisek spravy 6 729 265
Rozpoctovou zménu pro rok 2024 v predlozeném znéni.

Zavedeni administrativniho poplatku za pracovani mezd DPP a DPC s platnosti od

1.7.2024 ve vysi 200 K& za jednu zpracovanou vyplatu formou DPP a DPC.
Administrativni poplatek bude uctovan do nékladi samospravy a uhrazen z vynosii
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samospravy nebo bude soucasti hospodarského vysledku ptrevedeného do fondu
bytového hospodarstvi.
C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu
1. Provést rozdéleni zisku roku 2023 ve vysi 11 643 801 K¢ podle schvalené¢ho klice do
30. 6. 2024 jednotlivym samospravam do fondu bytového hospodatstvi.
2. Prosttednictvim Zpravodaje a internetovych stranek druzstva informovat ¢leny druzstva
o prub¢hu SD a zvefejnit piijaté usneseni SD.
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Usneseni SD z 28. 11. 2024

A. Shromazdéni delegatii bere na védomi:
PInéni usneseni shromazdéni delegatt z 30. 5. 2024.

B. Shromazdéni delegati schvaluje:

1.
2.

3.
4.

hd

*x

10.

Zpravu mandatové komise.

Zpravu o Cinnosti predstavenstva a o ¢innosti druzstva za obdobi od 30. 5. 2024 do

28.11.2024.

Zpravu kontrolni komise za obdobi od 30. 5. 2024 do 28. 11. 2024.

Smlouvu o vykonu funkce pro ¢leny predstavenstva a cleny kontrolni komise

v predlozeném znéni s u¢innosti od 1. 1. 2025.

Rozpodet druzstva OSBD Ceska Lipa pro rok 2025 v predlozeném znéni.

Poplatek na spravu druzstva pro ¢leny najemce ve vysi 185 K¢ za byt/mésic a poplatek

za garaz ve vysi 50 K¢ za mésic s platnosti od 1. 1. 2025. Spravni poplatek pro vlastniky

Cleny ve vysi 205 K¢ za mésic/byt a vlastniky necleny ve vysi 248 K¢ véetné DPH

s platnosti od 1. 1. 2025.

Spravni poplatek ve vysi 92 K¢ za byt/mésic s platnosti od 1. 1. 2025 za podnijem

druzstevniho bytu nebo je poskytnuta vyjimka k ptenechani druzstevniho bytu do

podnajmu.

Rocni poplatek ¢lena druzstva ve vysi 160 K¢ s platnosti od 1. 1. 2025.

Ctvrtou etapu modernizace vytahtl v rozsahu:

9.1. Vymény pivodnich vytahovych trakénich pohont s protivahou typu TONV, TOV
a UT v domech OSBD Cesk4 Lipa. Realizaci dojde k odstranéni vysokého
bezpecénostniho rizika tykajici se stafi a provedeni piivodniho stroje vytahu, které
vyplyva z vysledkii obornych zkousek vytahti dle CSN 274002 a zjisténych
provoznich a bezpeénostnich rizik dle CSN EN 81-20/2020.

9.2. S vyménou pohonil bude soub&zné vyménén stavajici komunikacni systém ve
vytahovych kabinach za OTIS ONE, kompatibilni s novymi standarty 4G a 5G sité.
Soucasti systému bude novy ovladaci panel a disple;.

9.3. Z ditvodu odstranéni vysokych bezpecnostnich rizik je vyména pohonii vytaht
a vyména komunikacnich systémii posuzovéna jako nutnd oprava s terminem
realizace nejdéle do 31. 12. 2030. Na zéklad€ rozhodnuti predstavenstva si dotéené
samospravy vroce 2025 na clenskych schiizich odsouhlasi rozsah a termin
realizace.

9.4. Néklad na vyménu pohonti a vyménu komunikacnich systémi bude hrazen z DZOI
domu.

9.5. Vyménu pohontl vytahli a vyménu komunikac¢nich systéma bude provadét firma
OTIS a.s. na zakladé smlouvy. Smlouva bude obsahovat harmonogram praci
a zdvazné ceny jednotlivych typl praci. Pfedmét plnéni bude koncipovan tak, aby
bylo smluvné zajisténo odstranéni v§ech vysokych bezpecnostnich rizik.

Rekonstrukeci ti nebytovych prostor v ulici Prazska 2923-2926 v Ceské Lipé se zménou

uzivani obCanské vybavenosti na 6 bytovych jednotek.

C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu:
Prostfednictvim Zpravodaje informovat ¢leny druzstva o prib&hu SD.
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Zprava auditora
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Vytisk &. 1

7PRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréend &lentim druzZstva

OKkresni stavebni bytové druzstvo
Ceska Lipa

o ovéfeni Gdetni zavérky a vyrocni zpravy druzstva k 31.12.2024

Auditorska spoletnost: LN — AUDIT s. r.o.
Louny, Na Valich 510
opravnéni KACR &. 333
Odpovédny auditor:  Ing. Tomas Hora
Louny, V Domcich 2602
opravnéni KACR &. 2061
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Firma G&etni jednotky: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Sidlo: Ceska Lipa, Barvifska 738, PSC: 470 01

ICO: 000 05 622

Pravni forma: druzstvo

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Uleini zavérky druzstva Okresni stavebni bytové
drusstvo Ceska Lipa (,Druzstvo®) sestavené na zékladé ¢eskych Ucetnich predpisy,
ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2024, vykazu zisku a ztraty za rok kon€ici 31.12.2024
a piilohy této Ggetni zavérky, vEetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
udetnich metodach. Udaje o DruZstvu jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru tdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Drugstva k 31.12.2024 a nakladi a vynost a vysledku jeho hospodafeni za rok
konéici 31.12.2024 v souladu s éeskymi G&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditoru
Ceskeé republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA)
pfipadné dopln&né a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ugetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditortl Ceské republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dukazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpréavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zprévé mimo Uletni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovidéa pfedstavenstvo Druzstva.

Nas vyrok k Udetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak
souéasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s G8etni zavérkou &i s nadimi znalostmi o Géetni jednotce
ziskanymi b&hem ovéfovani Uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji
pozadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavkil by bylo zplisobilé ovlivnit Usudek inény na zékladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiZ dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
Uéetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s
Ucetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Druzstvu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrienych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavensiva a kontrolni komise DruZstva za tcetni zavérku

Pfedstavenstvo Druzstva odpovidd za sestaveni Ucetni zavérky podavajici verny a
poctivy obraz v souladu s eskymi Uéetnimi pledpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni tcetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Udetni zavérky je pfedstavenstvo Druzstva povinno posoudit, zda je
DruZstvo schopno nepfetrité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni
zavérky zalezitosti tykajici se jeho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu
nepfetrzitého frvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy
pfedstavenstvo planuje zruseni Druzstva nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem t&etniho vykaznictvi v Druzstvu odpovida kontrolni komise.
Odpovédnost auditora za audit Gicetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplscbenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nag vyrok. Pfiméfend mira jistoly je velkéa mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
véech pifpadech v Uéetni zavérce odhali piipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze redin& predpokladat, Ze by jednatlive nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé UCetni zaverky na jejim
zakladé pfijmou.

PF provadéni auditu v souladu s vy8e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpGsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zaklad® mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je Vvétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soudasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohladeni nebo obchazenf vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

(V5]
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Druzstva relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich
odhadll a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo DruZstva uvedlo v
piiloze ucetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materiélni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, ktere
mohou vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, ¥e takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené v teto souvislosti v pfiloze
Gdetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Druzstva trvat nepfetrzité vychazeji z
dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmén& budouci
uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze DruZstvo zirati schopnost trvat
nepfetrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Ugetni zavérky, vEetné pfilohy, a
dale to, zda Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem,
ktery vede k vérnému zobrazen.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a kontrolni komisi mimo jiné o planovaném

rozsahu a naéasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho pribéhu
uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Datum zpravy auditora: 30. dubna 2025

i = iy te
Ing. Tomas Hora Ing. Tomas Hora
Jjednatel auditor
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